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L'AN DEUX MIL SEIZE

Le¢e TREIZE JUILLET

Maitre Aude MONCHICOURT, Notairc soussigné, en qualité d'associé et au
nom de la Soci¢t¢ Civile Professionnelle dénommée "Jean-Christophe CLAIS et
Aude MONCHICOURT, Notaires Associés”, titulaire d'un office notarial, dont le
siege social est a Lille, 22 rue d'Inkermann,

A recu le présent acte authentique 4 la requéte de la ou des personne(s) ci-
aprés identifice(s)

IDENTIFICATION DU REQUERANT

La société dénommeée "JEANNE ET JEAN",

Sociéle 4 responsabilité limitée au capital de MILLE EUROS (1.000,00 €).
dont le siége social est 4 LILLE (59000), 6 ruc Lamartine.

[mmatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de LILLE
METROPOLE et identitiée sous le numéro SIREN 813 195 088,

PRESENCE - REPRESENTATION

- La société "JEANNE ET JEAN", est représentée par Monsieur Geroges-
Pierre AFONSO , ici présent, agissant en qualité de gérant, et en vertu de article 12
des statuts de laditc société.

Lequel requérant, préalablement au réglement de copropriété et a 1'état
descriptif de division concernant l'immeuble ci-aprés désigné, a exposé ce qui suit :

EXPOSE

Le requerant rappelle que la société dénommée "JEANNE ET JEAN." est
proprietaire des biens et droits ci-dessous désignés :

Un mmmeuble sis 34 ct 36 rue Jean Bart & LILLE, repris au cadastre sous les
0795, 96, 194 et le volume 1 de la parcelle n°193 de la section OR pour des
contenances respectives de 3a 26ca, 1a 46 ca, 3a 22cact 2 a 22¢a.

L'immeuble se compose de deux batiments front & rue (A pour le 34 rue Jean
Bart et B pour le 36 rue Jean Bart), et de trois bitiments arriéres (C pour le batiment
en fond de parcelle OR n*31p2, D pour le batiment en fond de parcelle OR n"95 et E
pour "aile arriére droite reliant les bitiments A et D).
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Batiment A : un rez de chaussée, trois étages et un sous-sol
Bétiment B : un rez de chaussée, trois étages et un sous-sol
Bitiment C : rez de chaussée, deux étages et un sous-sol
Bitimenl D : rex de chaussée, trois étages et un sous-sol
Bitiment C : rez de chaussce, un étage et un sous-sol

Rappel de la Division cadastrale

Le requérant a fait procéder par Monsieur Antoine ESTADIEU, Géométre-
Expert 4 LILLE (59000), 5Bis rue Armand Carrel, & 1'établissement d'un document
d'arpentage d'ensemble portant sur la parcelle initialement cadastrée section OR
numero 31 dune contenance de 05a 43ca, au lieudit "32 rue Jeanne d'Arc".

Une copie dudit document d'arpentage est en cours de publication au Service
de la Publicité Fonciére de LILLE (1éme bureau).
Une copie du plan de division établi par Monsieur Antoine ESTADIEU,
Geometre-Expert ci-dessus nommé, et portant le numéro 5042 A est demeurée ci-
annexé 4 l'acte regu par Maitre Aude MONCHICOURT, Notaire soussigné, ce jour,
précedemment aux présentes.
Ce document d’arpentage d'ensemble a affecté des références cadastrales
nouvelles. Il en résulte que la parcelle initialement identifiée a été divisée en DEUX
(2) parcelles, le tout ainsi qu'il résulte de 1’ énonciation ci-aprés

|ANCIENNE REFERENCE

NOUVELLES REFERENCES

CADASTRALE CADASTRALES

Section Numéro Contenanee | Scetion Numéro Contenance

OR 31 (15a 43ca Ol 193 02a 22¢ca
OR 194 (}3a 22c¢a

Conlenance totale 05a 43¢ca Contenance totale (5a 43ca

CHASSENEUIL, Téléport 2, 2
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Effet relatif

Acquisition aux termes dun acte regu par Maftre Aude MONCHICOURT,
Notaire a LILLE, le 24 Novembre 2015 dont une copie authentique a &té publiée au
service de la publicit¢ fonciere de LILLE I, le 16 Décembre 2015 volume 2015 P
numeéro | 0583,

Origine de propriété

Du Chef de la SAREL JEANNE ET JEAN

['ensemble immobilier appartient 4 la SARL "JEANNE ET JEAN" par suite
de 'acquisition qu'elle en a faite de:

a) L'ETAT FRANCAIS,

b) L'établissement public national a caractére administratif dénommé
"CENTRE NATIONAL D'ENSEIGNEMENT A DISTANCE", en abrégé CNED,
dont le siége social est a CHASSENEUIL DU POITOU (86360), FUTUROSCOPE

boulevard Nicéphore Nicépce, identifié sous le




numéro SIREN [97 529 050,

Suivant acte regu par Maftre Aude MONCHICOURT, Notaire soussigné, le
24 Novembre 2015, moyennant un prix payé comptant au moyen de deux préts
consentis par La banque CIC NORD OUEST garantis par un privilége de préteur de
deniers et une affectation hypothécaire et quittancé aux termes dudit acte.

Une copie authentique dudit acte a &té publiée au service de la publicité
fonciére de LILLE, premier bureau, lc 16 Décembre 2015, Volume 2015P numéro
10583 et les bordereaux d'inscription ont été enregistrés le 16 décembre 2015 sous le
volume 2015 V numéro 4998 pour le privilege de préteur de deniers et sous le
volume 2015 V numéro 4999 pour 'hypothéque conventionnelle.

Du Chef de 'ETAT FRANCAIS et du CNED

Concernant la parcelle cadastrée section OR numéro 31 correspondant
au 32 rue Jeanne d'Arc

Les bicns immaobiliers appartenaient 4 I'Etat Frangais par suite de |'acquisition
qu'il en a faite de :

La Societe Anonyme "FROMAGERIES BEL - LA VACHE QUIT RIT", dont
le siege social ¢tait a PARIS (8éme arrdt), 4 rue d'Anjou, alors immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro 54 B 8806.

Sutvant acte regu par Monsieur le Préfet de la Région Nord Pas-de-Calais, le
4 mars 19706, moyennant un prix payé comptant ct quittancé aux termes dudit acte.

Une copic authentique de cet acte a été publiée au Service de la Publicité
Foneiére de LILLE (ler bureau), lc 8 mars 1976 volume 1939 numéro 4.

Concernant la parcelle cadastrée seetion OR numéro 95 correspondant
au 34 ruc Jean Bart

Les biens immobiliers appartenaient & I'Etat Francais par suite des faits et
actes ci-aprés rolatés :

1/ Acquisition par 'Université de LILLE

Originairement, la parcelle cadastrée section OR numéro 95 (anciennement
cadasirée section K numéro 80), appartenait & 'Université de LILLE, par suite de
l'acquisition qui en avait été [aile de ;

Monsicur Paul Olivier VACHIETTI, et Madame Maria POLDI, son épouse,

Suivant acte regu par Maitre Joseph VANDORME, Notaire 4 LILLE, le 19
septembre 1950, moyennant un prix payé comptant el quiltancé aux termes dudit
acte.

Une expédition de cet a acte a été transcritc au Service de la Publicité
Fonciere de LILLE (ler bureau), le 2 octobre 1950 volume 1917 numéro 20.

2/ Réintégration au Patrimoine de ['Etat Frangais

Aux termes d'un arrété conjoint du ministre délégué auprés du Ministre de
I'Eeonomie et des finances chargé du budget et du Ministre de I'Education Nationale
- Section des Equipements et des Constructions, en date du 2 novembre 1982, la
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parcelle dont 1l s'agit a éte réintéprée au Patrimoine de 1'Etat Francais.

[l résulte, dudit arrété ce qui suit, littéralement retranscrit :

"Art. ler. - Est réintégré dans le patrimoine de I'Etat, affecté a titre définiiif
au ministére de l'éducation nationale et attribué & titre de dotation au centre
national de documentation pédagogique powr les besoins du centre de télé-
enseignement, un ensemble immohilier bati situé a LILLE (Nord), 34 rue Jeun Bart,
cadasiré section OR n® 95, pour une contenance de irois ares vingt six centiares tel
au surplus qu'il figure délimité par un liseré rouge au plan ci-annexé.

Art. 2. - L'iimmeuble désigne ci-dessus est inscrit au tableau général des
propriétés de l'biat sous le numéra 391-937 ef recensé sous la rubrigque "universités
{anciens etablissements)"”.

En ce qui concerne ledit tableaw, l'immatriculation nouvelle sera effectuée au
profit du centre national de documentation pédagogique.

Art. 3. - La dotation s'étendra, le cas échéant, aux constructions ou additions
de construction gui seront édifiées sur la parcelle susvisce.

L'ensemble des immeubles sera remis gratuitement a U'Erat guand prendra fin
la dotation.

Art, 4. - Le directeur général des impots, chefl du service des domaines au
ministere de ['économic et des finances et le directeur des équipements et des
constructions au ministére de l'education nationale sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de ['exécuiion du présent arrété qui sera publié au Journal Officiel de la
Républigue Frangaise,"

Ledit arrété du 2 novembre 1982 a été suivi d'un arrété rectificatif’ du
Ministére de P'Education Nationale - Direction Générale des Finances et de la
Modernisation, en date du 29 mai 1986, duquel il résulte ce qui suit littéralement
retranserit

"Art. ler. - L'article ler de l'arrété du 2 novembre 1982 susvisé est modifié
comme suil :

"Art, ler. - Est réintégre dans le patrimoine de U'Etat, affecté a titre définitif’
au minisiére de l'éducation naiionale et ativibué g titre de dotation au cenire
national d'enseignement par correspondance, un ensemble immobilier bdti situé a
LILLE (Nord), 34 rue Jean Bart , cadastré section OR n® 95, pour une contenance
de trois ares vingt six centiares tel au surplus qu'il fieure délimité par un liseré
rouge au plan ci-annexé.”

Art, 2, - Le directeur général des finances et de la modernisation au ministére
de 'éducation nationale et le directeur générval des impéts, chef du service des
domaines au ministére de [l'économie, des finances et de la privatisation, sont
charges, chacun en ce qui le concerne, de Uexéeution du présent arvété gqui sera
publi¢ au Journal Officiel de la Républiqgue Francaise"

Une copie desdits arrétés ont fait l'objet d'un acte de dépdt au rang des
minutes de Maitre Patrick BRIDOUX, Nolaire associé soussigné, le 31 mai 2012,
dont une copic authentique a éé publiée au Service de la Publicité Fonciére de
LILLE {ler bureau), le 6 juillet 2012 volume 2012P numéro 6177,



Concernant la parcelle cadastrée section OR numéro 96 correspondant
au 36 rue Jean Bart

Les biens immobiliers appartenaient au CNED (Centre National
d'Enseignement 4 Distance) par suite de l'acquisition qu'il en a faite, alors 4 usage
d'habitation, de :

Madame Jeannine FOSSIER, né & NOYELLES-SOUS-LENS (Pas-de-
Calais), le 29 juillet 1922.

Suivant acte regu par Maitre Patrick VACOSSIN, Notaire 4 LILLE, le 30
juillet 1990, moyennant un prix stipulé payable aprés l'accomplissement des
formalités de publicité foncicre et la délivrance d'un certificat négatif d'inscription
hypothécaire, ce qui a été [ail depuis, ainsi déclaré.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au Scrvice de la Publicité
Foneiére de LILLE (ler burcau), le 30 juillet 1990 volume 90 P numéro 6239,

Plus antéricurement, la parcelle cadastrée section OR numéro 96 appartenait 4
Madame Jeannine MARTINACHE-FOSSIER, pour l'avoir acquis au cours de son
veuvage de Monsieur André Achille Joseph TORCK, né 4 LILLE (Nord), le 22
Janvier 1912, ¢époux de Madame Monique Antoinette Clémence FICHAUX,

Suivant acte regu par Maitre Jacques VANDENBUSSCHE, Notaire 4 LILLE
(Nord), le 23 juillet 1968, moyennant un prix payé comptant et quittancé aux termes
dudit acte.

Une expédition de cet acte a ¢té publiée au Service de la Publicité Fonciére
de LILLE (ler bureau), le 11 septembre 1968, volume 4960 numéro 21,

En vue de la mise en copropriété de I'immeuble ci-dessus désigné, et de sa
division en lots privatifs,

Le comparant a fait établir le réglement de copropriété contenant état
descriptif de division dudit ensemble, un plan de copropriété et un diagnostic
technique de l'immeuble par Monsieur Antoine ESTADIEU, Géométre-Expert
a LILLE. Lesdits plans et diagnostic technique demeureront ci-annexés aprés
mention.

Ceci exposé, lc comparant a établi de la maniére suivante, le réglement de
copropri¢té et I'Ctat descriptif de division faisant I'objet des présentes.

VILLE DE LILLE

34 ¢t 36 rue Jean Bart

REGLEMENT DE COPROPRIETE

CHAPITRE I - OBJET DU REGLEMENT

ARTICLE ler - Le présent réglement a ét€ dressé conlormément aux dispositions de la loi
n"65-357 du 10 Juillet 1965 modifié et du déeret n°67-223 du 17 Mars 1967, dans le but :

| 2= D" Elablir la désignation et I élat descriptif de division de I'immeuble.
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2% Die déterminer les parties communes affectées & Musage de plusicurs ou de tous
les copropriétaires et les parties privatives affectées 4 'usage exclusif de chaque
copropriétaire,

3°- De fixer en conséquence les droils et obligations des copropridtaires des
différents locaux composant I'immeuhle tant sur les installations qui seront leur propriété
exclusive que sur les parties qui seront communes.

4°- D organiser "administration de 'immeuble en vue de sa bonne tenue, de son
enlretien, de la gestion des parties communes et de la participation de chaque copropriétaire
au paiement des charges communes dont les diverses catégories sont également délinies dans
le présent réglement.

5%- De préciser les conditions d amélioration de 'immeuble de sa reconstruction et
de son assurance ainsi que les régles applicables en cas de contestation.

Ce réglement de copropriété et toutes les modifications qui lui seraient apportées seront
obligatoires  pour fous les copropriétaires et occupants d’une parlic quelcongue de
I'immeuble, leurs ayant - droil ¢l leurs ayvant - cause (et ce en cas de démembrement du droit
de propriete, tel que le prévoit le Code Civil pour les nus propriétaires et usufruitiers et tous
les bénéliciaires d' un droit d’usage et d”habitation).

Il lera lod commune, 4 la quelle ils devront tous se confortner.
Le présent réglement de copropriéte entrera en vigueur dés que les lots composant
I'immeuble appartiendront au moins 4 deux personnes.

Ce projet de réglement ne pourra étre publié qu'apres I'obtention du diagnostic amiante ¢t du
diagnostic technique prévus par les articles L 1311-1 du code de la santé publique et 1. 111-
6-2 de la Lot du 14 décembre 2000.

Le diagnostic technique préalable & la mise en copropriété dun immeuble construit depuis
plus de quinze ans est porté 4 la connaissance de tout acquéreur par le notaire lors de la
premidre venle des lots issus de la division et lors de toute nouwvelle mulation réalisée dans
un délai de trois ans a compter de la date du diagnostic.



PREAMBULE

Le¢ présent ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION et REGLEMENT DE COPROPRIETE est
établi conformément aux dispositions :

. De la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixanl le statut de la copropriété des
immeubles bilis,

. Retormée par la loi n® 85-1470 du 31 décembre 1985,

. Modifiée par la loi n® 94-624 du 21 juillet 1994 relative a ["habitat,

. Modifiée par la loi n° 95-73 du 21 janvier 1995 relative 4 la sécurité,

» Modifiée par la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 4 la solidarité et au
renouvellement urbains (dite loi SR,

- Modifi¢e par la loi n® 2003-590 du 2 juillet 2003

. Muaoditiée par la loi du 30 juillet 2003

. Modifiée par la loi du 1% aoit 2003

. Modifiée par la loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006 (dite loi ENL)

L Muodifiée par la loi n® 2006-1772 du 30 décembre 2006 sur l'eau et les milieux
aquatiques

. Complétée par le décret n® 67-223 du 17 mars 1967,

. Modifice par le déeret n® 95-162 du |5 février 1995,

. Modifiée par le décret du 23 mai 1997

. Modifiée par le déeret du 4 avril 2000

. Modilice par le décret n® 2001-477 du 27 mai 2004

. Muodilice par le décret du 9 septembre 2004

. Modifice par le décret du 14 mars 2003

@ Modifiée par la loi du 26 mars 2014 relative 4 Facceés au logement et un urbanisme

renove (dite loi ALUR)

CHAPITRE II - DESIGNATION ET DIVISION DE L IMMEUBLE

I-DESIGNATION

ARTICLE 2 -Le présent réglement de copropriété s applique 4 un immeuble sis 34 et 36 rue
Jean Bart 4 LILLE, repris au cadasire sous les n°95, 96, 194 ¢t le volume 1 de la parcelle
n"193 de la section OR pour des contenances respectives de 3a 26, la46ca,3a22caet2a
22 ca.

L'immeuble se compose de deux bitiments front & rue (A pour le 34 rue Jean Bart et B pour
le 36 ruc Jean Bart), et de trois baliments arriéres (C pour le batiment en [ond de parcelle OR
n“31p2, I pour le bitiment en fond de parcelle OR n°935 et F pour Iaile arriére droile reliant
les batiments A el 1)),

Bitiment A : un rez de chaussée, trois étages et un sous-sol

Bilimenl B : un rez de chaussée, trois étages et un sous-sol

Batiment C : rez de chaussée, deux étages ¢l un sous-sol

Bitiment D : rez de chausseée, trois étages et un sous-sol

Bitiment C : rez de chaussde, un étage et un sous-sol
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SERVITUDES

Une servitude de cour commune est a constituer
Fonds dominant : parcelle OR 0”193 volume 2
Fonds servant : parcelle OR n®194

Une servitude de passage 4 pieds et véhicules cst & erder :

Fonds dominant : parcelle OR n”193, volume 2

Fonds servant : parcelle OR n®95, 96 ¢l 194 au rez-de-chaussée (passages 4 pieds et véhicule
sous les porches du 34 et du 36 rue Jean Bart)

Lne servitude de passage a pieds dont "accds et 4 eréer
Fonds dominant : parcelle OR n®193, volume 1, lot de copropriété 1022
Fonds servani © parcelle OR n°193, volume 2

ELEMENTS D'EQUIPEMENT

EALU : 1l v aura un compteur général et un décompleur par lot principal.

E.D.F, o1 y aura un compleur pour les parties communes, un compteur pour 1’ascenseur
voiture et un compteur par lot,

TELIVISION : 11 v aura une installation collective par réseaun ciblé, raccordement
individuel pour les chaines nationales. Tl ¥ aura un raccordement a la fibre suivant
possibilile,

EGOUT : Raccorde au tout 4 I"égout

CHAUTTAGE : Individue]

EALI CHAUDE : Individuel

INTERPIHONE : 4 créer

LOCAL POUBELLES ; 1l y aura un local poubelle, au rez-de-chaussée du batiment T

'LANS

lLes plans de cet immeuble ont €& dressés par la S.C.P. Antoine ESTADIEU Géomélre-
Expert & LILLE auteur de ce réglement. Un exemplaire de ces plans restera annexé a 1acte.

CALCULS

Conformeément a Uarticle 5 de la loi du 10 Juillet 1965, les quotes-parts de copropriété du sol
¢l des parties communes sont proportionnelles 4 la valeur relative de chaque partie privative
par rapport & enscmble des valeurs desdites parties, telles que ces valeurs résultent de la
consistance, de la superficie et de la situation des lots, sans gard a leur utilisation.

Il est bien entendu qu'un lot ayant la jouissance privative d’une terrasse, d’un balcon ...
aura, proportionnellement & la surface dont il jouit, une augmentation des tantiémes propres a
son lot,
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Les lots autres qu'appartements, bureaux ou locaux professionnels, ont un coefticient qui
leur est propre (garages, parkings, greniers, caves, dépendances. .. ).

Etant ici préeisc que les tantiémes de copropriété ont &é caleulds par le Cabinet Antoine
ESTADIEU, géométre - expert & LILLE, 5bis rue Armand Carrel, en juin 2016 ¢l que la

méthode utilisée est celle-ci apres indiguée :

"Coefficients employés pour le caleul des quotes-parts de masse générale

(k7 : Nature du fort

1.00 pour fa superficie des aménagements possibles
0.20 pour le stationnement extérieur couvert (115 pour les
stationnements extérieurs 0.30 pour le stationnement
interieur 0.20 pour les caves 0.25 pour la superficie
inférieure & 1mB0 0.25 pour les terrasses 0.20 pour fas
balcons 0.10 pour les fardins

Situation du lot

k2 - Niveau

LI Sows-saf 0,95 Rez-de-chaussée
{0 Per étage 098 2e élgge .93
fe ftage

FORMULE EMPLOYEE
Superficie pondérée — Superficies x ki x k2

Coefficients emplovds pour le calewd des quotes-parts de charges d'ascensenr véhicnle

k1 : Fréguence d'utilisation k2 Niveau

B‘ﬂﬂ-‘ pour les places de stationnement | 100 sous-sol
e ozl

FORMULE EMPLOYEE
Superficie pundérde = Superficie brute habitable x k1 x k2

Superficies utilisdes
fes guotes-paris de masse ef de charges ont é88 calenldes & purtiv dex superficies brutes
aménageabies des focaux



If - ETAT DESCRIPTIF DE DNVISION

ARTICLE 3 - I’ensemble est divisé en 42 lots numérolés de 1001 & 1022 pour les
stationnements el caves, 1101 & 1107 pour les lots du batiment A, 1201 a4 1205 pour les lots
du bétiment B, 1301 & 1303 pour les lots du bitiment C, 1401 a 1405 pour les lots du
bitiment D. La désignation ci-aprés de ces lots comporte, pour chacun d’cux, l'indication
des parlics [aisant Uobjet d'une propriété exclusive (parties privatives) ainsi que la quote-
part qui ¥ est attachée dans la propri¢ié indivise des parties communes. Cette quote-part est

exprimée en milliémes (1.000émes).

La désignation des lots est faite par un observateur placé face i 'immeuble dans la rue. Ta

composition des lots est la suivanie :
LOT N°1001  a) Une place de slalionnement intéreur au sous-sol du batiment E.
b) Et les quatre milliémes des parties communes générales. 4/1.000 émes

LOT N°1002  a) Une place de slalionnement inléreur au sous-sol du bitiment E,
b} Et les quatre milliémes des parties communes générales. 4/1.000 émes

LOT N°1003  a) Une place de stationnement intéricur au sous-sol du bitiment E.
b} El les quatre milliémes des parties communes générales. 4/1.000 émes

LOT N21004  a) Une place de stationnement intéricur au sous-sol,
b} Bl les quatre milliémes des parties communes générales. 4/1.000 émes

LOT N°1005  a) Une place de stationnement intéricur au sous-sol du baliment B.
b} Et les quatre milliemes des parties communes générales. 4/1.000 émes

LOT N°1006&  a) Une place de stationnement intéricur au sous-sol.
b) Et les quatre milliemes des parties communes générales. 4/1.000 émes

LOT N21007  a) Une place de stationnement intérieur au sous-sol.
b) Et les gquatre milliémes des parties communes générales. 4/1.000 émes

LOT N®1008  a) Une place de stationnement intérieur au sous-sol.
b) Et les quatre mulliémes des parlics communes générales. 4/1.000 émes

LOT N9  a) Une place de stationnement intérieur au sous-sol
b} Et les qualre milliémes des parties communes générales. 4/ L0 émes

LOT N°1010 &) Une place de stationnement intérieur au sous-sol.
b) Eit les quatre milliémes des partics communes générales. 4/1.000 &mes

LOT N°1(11  a) Une place de stationnement intérieur au sous-sal.
k) Ei les quatne millidmes des parlies communes générales. 4/1.000 émes

LOT N°1{12  a) Une place de stationnement intéricur au sous-sol,
by Bl les quatre millicmes des parties communes générales. 4/ 1000 ¢mes



ot

LOT N°1013  a) Une place de stationnement intéricur au sous-sol.
b) Et les trois millicmes des parties communes générales. 3/1,000 émes

LOT N°1014  a) Une place de stalionnement intéricur au sous-sol.
b} Et les trois milliémes des parties communes sénérales. 3/1.000 &mes

LOT N°1015  a) Unc place de stationnement extérieur couverl au rez-de-
chaussée du biitiment E,
b} Et les deux milliémes des parties communes générales, 2/1.000 &mes

LOT N°1016  a) Une place de stationnement extérieur couvert au rez-de-
chaussée du bétiment E.
b} Et les deux milliémes des parties communes générales. 2/1,000 &mes

LOT N°1017  a) Une place de stationnement extérieur couvert au rez-de-
chaussée du batiment T,
b) Et les trois milliémes des parties communes pénérales, 3/L000 émes

LOT N°1018  a) Une place de stationnement exlérieur couvert an rez-
de-chaussée du biliment 1.
b} Et les trois millidmes des parties communes générales. 3/1.000 émes

LOT N°1019  a) Une place de stationnement extéricur au rez-de-
chaussée,
b} Et les deux milliémes des parties communes générales. 2/1.000 émes

LOT N°1020 a) Une place de stalionnement extéricur wu ree-de-
chaussdée,
b} Bt les deux milligmes des parlies communes générales, 2/1.000 émes

LOT N°1021  a) Une place de stationnement extérieur au rez-de-chaussée.
b} Et les deux milliémes des parties communes générales. 2/1.000 éme

LOT N°1022  a) Un ensemble de caves au sous sol.
b} Et les neul milliémes des parties communes générales. 9/1.000 éme

LOT N°1101  plateau a aménager au rez-de-chaussée des bitiments A et F,
accés sur le hall commun de la partie commune spéciale 1. 11
ement la jouissance privative d'un jardin,

b) Lt les soixante-deux milliémes des parties communes générales 62/1.000&mes

-h\\
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LOT N°1102  a) Un plaleau & aménager au premier étage des batiments A et
[, avec accés sur le palier commun de la partic communc
speciale 1. 1l a également la jouissance privative d’un balcon
dont "aceds se fait par le batiment A et d’une terrasse sur la
toiture du batiment E. Il souffrira d’une servilude de passage au
profit du lot 1106,

b} Et les cent dix-neul milliémes des parties communes générales 119/1.000 émes

LOT N°1103  a) Un platean 4 aménager au deuxidme ¢lage du bitiment A,
avee accés sur le palier commun de la partie commune
spéciale 2. 11 a épalement la jouissance privative d’unc
terrasse.

b} Et les cent trente-huit milli¢imes des parties communes générales 138/1.000 émes

LOT N°1104  a) Un plateau & aménager au lroisiéme élage du bitiment A,
avee aceds sur le palier commun de la partie commune spéciale
2

by Ft les vingt milliégmes des parties communes générales 20/1.000¢mes

LOT N°1105  a) Un plateau 4 aménager au troisiéme etage du bitiment A,
avec acces sur le palier commun de la parlic commune
spéciale 2,
b} Et les cinquante-sept milliémes des parties communes générales 57/1.000¢mes

LOT N°1106  a) Un local au premier étage du batiment A, avec accés sur le
palier commun de la partie commune spéciale 1. L'acces se fera
par une servitude de passage sur le lol 1102,
by Et les deux milliémes des partics communes générales 2/1.000¢émes

LOT N®1107  a) Un ensemble de caves au sous-sol du bitiment A, avee
acceés sur le sous-sol commun,
by Et les dix milliémes des parlics conununes générales T0/1.000émes

LOT N°1201 &) Un plateau 4 aménager au premier étage du bitiment B, avec
accés sur le palier commun de la parlic communc spéciale 2, 11
a également la jouissance privative d un baleon,
b) Et les trente-sepl milliémes des parties communes générales 37/1.000¢mes

LOT N1202  a) Un plateau 4 aménager au deuxiéme &lage du bitiment B,
aver deeds sur le palier commun de la parlie commune
spéciale 2,
b) Et les trente-neut millidmes des parties communes générales 39/L000&mes
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LOT N®1203  a) Un platean 4 aménager au troisiéme éage du bitiment B,
avec accés sur le palier commun de la partie communc
spéciale 2.
b) It les cingquante milliémes des parties communes générales 50/1.000 émes

LOT N°1204  a) Une cave au sous-sol du bitiment B,
b) Bt les deux milliémes des parties communes générales 2/1.000 émes

LOT N°1205  a) Une cave au sous-sol du batiment B,
b) Et les deux milliemes des parties communes générales 2/1.000 &mes

LOT N°1301  a) Un plateau & aménager au rez-de-chaussée et au sous-sol
du bétiment C, avec acces sur le hall commun de la partie
commune speciale 3. Il a ¢galement la jouissance privative
d’un jardin. Ce lot est indivisible.

b} Et les quatre-vingt-sept millieémes des parties communes générales 87/1.000 &mes

LOT N°1302  a) Un platcau & aménager au premier étage du batiment C, avec
acces sur palier commun de la partie commune spéciale 3.
b EL les quatre-vingts milliémes des parlics communes générales 80/1.000 &mes

LOT N®1303  a) Un plateau & aménager au deuxicme étage du batiment C,
avec acces sur palier commun de la parlic commune spéciale
3. 11 a ¢galement la jouissance privative d'une terrasse sur le
toit dont "aceds est 4 créer par 1acquéreur dans les réoles de
["art.
h) Lt les soixante-seize milliémes des partics communes générales 76/1,000 émes

LOT N°1401  a} Un plateau 4 aménager au premier étage des billiments D et
B, avec accés sur palier commun de la partie commune
speciale 3. 11 a ¢galement la jouissance privative d’un balcon
du biliment I et de la terrasse en toiture du biliment E.

b) il les soixante-quatre milliémes des partics communes générales 64/1.000 émes

LOT N°1402  a) Un plateau a aménager au deuxiéme étage du bitiment D
avee acces sur palicr commun de la partic commune spéciale
3. 11 a ¢galement la jouissance privative d’une Lerrasse.
h) 't les quarante-deux milli¢mes des parties communes générales 42/1.000 &mes

LOT N°1403  4) Un platean & aménager au troisiéme &age du bitiment D
avee aceds sur palier commun de la partie commune spéciale 3.
{J
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b} El les vingt-huil millidmes des parlics communes 28/1.000 émes

LOT N°1404 &) Une cave au sous-sol du bitiment T,
b} Bt les trods milliémes des parties communes générales 3/1.000 émes

LOT N°1405 4} Une cave au sous-sol du batiment D,

b} Bt les trois millidmes des parties communes générales 3/1.000 émes
TABLEAU RECAPITULATIF
L'état descriptif de division qui précéde est résumé dans lo lableau récapitulalil qui
demeurera ci-joint el annexd aux présentes apres mention, conformément a article numéro
71 du déeret numéro 53-1350 du 14 Octobre 1935, modifié par le décret numéro 59-90 du 7
Janvier 1959,
CHAPITRE [If - PARTIES COMMUNES ET PARTIES PRIVATIVES

L-DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

ARTICLE 4- Les parties communes sont celles qui ne sont pas affectées i I'usage
exclusif d’un copropriétaire déterminé. Elles appartiendront indivisément a Uensemble des
copropri¢laires, chacun pour la quote parl de droils allérents 4 chaque lof, ainsi qu'il est
indiqué dans I"état descriptif de division qui précede.

Elles comprennent notamment ;

- La totalité du sol, ¢’est a dire lensemble du terrain, en ce compris le sol des parties
consiruiles,

- I es fondations, les gros murs de facades et de refend, les murs pignons, mitoyens ou
non, les murs et cldture.

. Le gros ceuvre des planchers & 1exelusion du revétement des sols,

- La couverture du bitiment pringipal el les chéneaux (pour le bitiment principal et le
hitiment arriére).

- Les conduils de fumée (coflres ¢l gaines), les 18es de chemindes, les luvaux
d'adration des W.CL ¢l coux de ventilation des sanilaires.

- Le gros ceuvre de 1'escalier du batiment principal.

- Les tuvaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales, ménagéres et usées.

- Les conduits de tout & I'égoul, les paines et branchements 4 1'¢gout,

- Les conduits prises d'air, canalisations, colonnes montantes et descendantes d’eau,
de gaz, d’électricité, (sauf toutefois les parties des canalisations se trouvant a Uintérieur des
appartements ou des locaux en dépendant et affectés a lusage exclusif de ceux-ci).

El en général, les éléments, installations, appareils de toute nature et de leurs accessoires
aftectés i 'usage ou a Uuatilité de tous ou certains copropriétaires du groupe de bitiments.

Celle énonciation est purement énonciative el non bimitative.

ARTICLE 5 - ACCESSOIRES AUX PARTIES COMMUNES - Sont également
aceessoires aux partics communes les droils mmobiliers ci-aprés :



- Le droit de surélever le bitiment principal et den affouiller le sol.

- Le droit d*édifier des bdtiments nouveaux dans la cour ou le Jardin qui soni choses
communs.

- Le droit d’affouiller ¢es cours et jardins.

- e droit de mitoyenneté atférent aux parties communes,

ARTICLE 6 -Les parties communes et les droits qui sont accessoires ne peuvent faire
I"objet, sépar¢ment des parties privatives, d'une action en partage ni d’une licitation foreée.

ARTICLE 6bis - CLAUSES PARTICULIERES

Tout copropriclaire possédant un local dans lequel se trouvent des gaines, trappes, regards,
compteurs, canalisalions communes, cébles ¢lectriques ete.., devra en tout temps, laisser le
libre acces aux enfrepriscs el administratives spécialisées pour leur entretien, leurs
réparations, le relevage des compteurs, ou encore, la réalisation de nouveaux branchements.

Dans le cas ou un méme copropriétaire viendrail & acquérir des lots contigus ou non contigus
mais desscrvis par des parties communes 4 la fois non indispensables & 1'usage des autres
lots et non essenticlles au respect de la destination de I"'immeuble, ce copropriétaire pourTail
utiliser lesdites parties communes, & usage privatil, i charge pour lui de les entretenir et sauf
d les rendre & leur destination premiére pour le cas oil cette situation viendrait a prendre fin.

En toul état de cause, ef avani toute approbation de jouissance il impartera, cependant, a tout
copropri¢laire, de demander au syndic I'inscription de son prejet 4 1'ordre du jour 4 la
prochaine assemblée, afin que celle-ci s’assure de ce que cetle « privatisation » cst bien
conforme aux deux condilions prévues au 1 paragraphe ci-dessus,

Cette utilisation ne changera, en aucune [agon, la répartition des quotes-parts de parlics
communes genérales, ni celle des charges.

I- DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

ARTICLE 7 - Les parties privatives sont celles qui sont réservées a "usape cxclusif de
chaque copropriétaire, c’est 4 dire les locaux compris dans son lot avec lous leurs
accessoires. illes comprennent done :

- Les plafonds et le parquet (4 I"exclusion des ouvrages de gros ceuvre, qui sont parties
COMmmuns).

- Les carrelages, dalles et tous autres revélements des sols,

- Les cloisons intérieurcs (mais non les gros murs ni les refends, classés dans les
parties communs}, ainsi que leurs portes.

- Les porles palicres, les fenétres ¢t portes-fenétres, les persicnnes et volets, stores el
rideaux roulants.

E Les appuis de fenéires.

- Les enduits des gros murs et cloisons séparatives.

- Les canalisalions intérieures et les radiateurs.

- Les installations sanilaires, W.C.

- Les placards et penderies,

5 I."encadrement et le dessus des cheminées, les glaces, papiers tentures et décors.

El en résumé tout ce qui est inclus 4 Uintéricur des locaux. La préscnte désignation n’étant
quénongiative et non limitative,

Il est précisé que les séparations entre lots quand elles ne font pas partie du gros ceuvre, sont
miloyennes entre les copropri¢laires voisins.

P a
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Les parties privatives sont la propriéié exclusive de chaque copropriétaire.

DEUXIEME PARTIE-REGLEMENT DE COPROPRIETE

TITRE I - CONDITIONS D'USAGE DE L'IMMEUBLE

CHAPITRE | - DESTINATION DE L' TMMEUBLE

ARTICLE 8 - L'immeuble est a usage d'habitation, d’activité de bureaux ou de profession
libérale (les activités libérales sont admises sous réserve des autorisations administratives
nécessaires et sous condition formelle que les professions exercées ne puissent nuire ni au
bon aspect, nit & la bonne tranquillite de 'immeuble, ni géner par "odeur ou le bruit les autres
copropriétaires),

CHAPITRE [T - USAGE DES PARTIES PRIVATIVES

ARTICLE 9 - PRINCIPES - Chacun des copropriélaires aura le droit de jouir comme bon
lui semble des parties privatives comprises dans son lot, & la condition de ne pas nuire aux
droits des autres copropriélaires el de ne rien faire qui puisse compromettre la solidité ou la
sceurite de I'immeuble ou porter atteinte 4 sa destinalion, et réserves qui seront exposcées ci-
apres.

ARTICLE 9bis - MUTATION DE LOTS
a) Toul coproprictaire pourra céder, a titre gratuit ou onéreux, son lot, 4 condition que la
cession porte sur la tolalité des droits de copropriété inclus dans le lot. Te réglement de
copropriéeté et 'état descriptif de division publiés aux hypolhéques s’imposent & tout
nouveau copropriétaire, ainsi que ceux qui les ont modifiés. méme 8°ils n’onl pas é1é publiés
au fichier immobilicr, s'ils onl &€ portés & la connaissance du nouvel acquéreur ou du
titulaire du droit de propriété avant la vente ¢t que ce dernier a adhéré aux obligations qui en
résultent.
Le syndic adresse avant 1"élablissement de "un quelconque des actes de mutation visés dans
le présent article, au notaire chargé de recevoir acte, 4 la demande de ce dernier ou 4 celle
du copropriétaire qui céde son droit, un état daldé qui, ¢n vue de Uinformation des parties,
indigue d’une maniére méme approximative et sous réserve de "apurement des comptes ;
[.es sommes qui correspondent & la quote-part du cédant :
- Dans les charges dont le montant n'cst pas encore hguidé ou devenu exigible a
I"encontre du syndicat ;
- Dans les charges qui résulleront dune décision antérieurement prise par I'assemblée
genérale mais non encore exéeutée (charges générales, provisions votées ... ).
Eventuellement, le solde des versements clTecluds par le cédant 4 titre d’avance ou
de provision.

by Conformément a article 20 de la lod du 10 juillet 1965, lors de la mutation a titre
onéreux d'un lot, le vendeur devra présenter au notaire de 'acquéreur, un certificat du
syndic ayant moins d'un mois de date, attestant qu’il est libre de toute obligation & I’ égard du
syndicat,

A defaut, avis de mutation doit étre donné par le notaire au syndic de 'immeuble, dans un
délai de 15 jours & compter de la date du transfert de propriété (article 81 de la loi SRU), par
lettre recommandée avee accusé de réceplion. Avant Uexpiration d'un délai de 15 jours 4
compter de la réception de cet avis, si le copropriélaire vendeur n'est pas libre de toute
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abligation envers lc syndicat de copropriété, le syndic doil former au domicile ¢lu par le
vendeur, par exploit d"huissier, opposition au versement des fonds dans la limite des sommaes
restant dues par |"ancien propri¢taire, pour obtenir le paiement de ces sommes. Cette
opposilion contient élection de domicile dans le ressort du tribunal de grande instance de la
situation de I'immeuble et, & peine de nullité, énonce le montant et les causes de la créance,
Les effets de "opposition sont limités au montant ainsi énoncé.

Tout paiement ou transferl amiable ou judiciaire du prix opéré cn violation des dispositions
précédemment énoncees esl inopposable au syndic ayant réguliérement [ait opposition.

L opposition réguliére vaut au profit du syndicat mise en ceuvre du privilége immobilier
special, mentionné & Particle 19-1 de la loi du 10 juillet 1965,

¢} Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une traction de lot, toute constitution sur ces
derniers d'un droit d’usufiuit, de nue-propriété d’usage ou d’habitation, toute conslitution
d'indivision sur un lot, tout transfert de I'un de ces droits est notifié sans délai au syndic, soi
par les parties, soil par le notaire qui ¢lablit I'acte, soil par I'avocat qui a obtenu la décision
Judiciaire, acte ou décision qui, suivant le cas, réalise, atteste, constate ce transferl ou cette
constitution.

Cette notification comporte la désignation du lot ou de la fraction du lot inéressé, ainsi que
I"indication des nom, prénoms, domicile réel ou élu de "agquéreur ou du titulaire de droit et,
le cas échéant, du mandataire commun prévu 4 article 23 alinéa 2 de lu loi du 10 juillel
1965,

ARTICLE 10 - OCCUPATIONS - [’occupation des locaux ne doil apporter d’activités
dangereuses ou insalubres ou étre de nature 4 incommoder les autres copropritlaires par le
bruit ou les odeurs.

ARTICLE 11 - LOCATIONS - Les copropriétaires pourtont louer leurs lols comme ban
leur semblera, & la condition que les locataires soient de bonne vie et meeurs el qu’ils
respeclent les prescriptions du présent réglement ainsi que la destination de I'immeuble, telle
gu’elle est définie 4 Marticle & ci-dessus.

Les baux et engagements de locations devront imposer aux locataires Uobligation de se
conformer aux prescriptions du présent réglement.

En tous cas, les copropriélaires resteront personnellement garants ¢f responsables de
I"execution de cette obligation.

ARTICLE 11bis - ANIMAUX - Les animaux, méme domestiques, de nature bruyanie,
desagréable ou nuisible, sont interdits, Les chiens et les chats sont tolérés, &ant enlendu que
loutes degradations causées par eux resteront 4 la charge de leurs propriétaires, Fn aucun cas,
les animaux précités ne devronl errer dans les parties communes,

ARTICLE 12 - HARMONIE DE L’'IMMEUBLE - Les portes d’entrées, les [enétres et
[ermetures extérieurcs, les garde-corps, balustrades, rampes ¢t bamres dappui des balcons,
loggias, lerrasses, ne pourront méme en ce qui concerne leur peinture, étre modifiés, si ce
n’est avec aulorisation de I"assemblée genérale des copropriétaires.

La pose des slores et fermetures exlérieures est aulorisée, sous réserve que la leinte et, la
forme soient celle choisie par le syndic de la copropriété avec I'approbation de I"assemblée
géndrale des copropridtaires,

Cependant, tous les copropriétaires des lots, du rez de chaussée auront la Faculté de créer des
ouvertures complémentaires d’accés 4 lewr local, sous réserve des autorisations
administratives d'usage et d’obtenir au préalable 'accord de 1architecte de Iimmeuble.

Le tout devra éire entretenu en bon état et aux [frais de chacun des copropriétaires o
notamment les portes donnant acces aux parties privatives, les fenétres et, s°il v a persiennes,
slores ol jalousies,
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Il est interdit de fermer les baleons ou terrasses et il sera interdit d°y Stendre du linge, Aucun
objel ne pourra étre déposé sur les bords de tenétre sans y étre fixé pour en éviter la chute.
Les copropriétaires jouissanl d’un jardin, d’une terrasse ou d'un balcon devront les maintenir
en parfait état d’entretien.

Tls seront personnellement responsables des dégéits provenant de leur fait direct ou indirect et
des aménagements, plantations et installalions guelcongues qu’ils auront effectués,

ARTICLE 13 - ANTENNE DE TELEYISION - Pas d’antenne collective, 11 v aura une
installation collective par réseau ciblé, raccordement individuel pour les chaines nationales.
Il ¥ aura un raccordement 4 la fibre suivant possibilité.

ARTICLE 14 - ENSEIGNES - PLAQUES - 51 I'un des lots devient & usage de profession
libérale il pourra installer une plaque professionnelle sur les cotés de la porte d'aceds au
couloir commun & un endroit ¢t d'une dimension ayant obtenu ["aval du syndic.

ARTICLE 15 - REPARATIONS ET ENTRETIEN (Accés des ouvriers)

Les copropridlaires devronl soullnr, sans indemnité exécution des réparations ou des
travaux d’entretien, qui seraient nécessaires aux parlics communes quelle qu'en soil la durée,
¢t 51 besoin est, livrer accés au syndic, aux architectes, entrepreneurs, techniciens et ouvricrs
chargés de surveiller, condutre ou faire ces travaux ou de relever les compteurs.

ARTICLE 16 - LIBRE ACCES - En cas d’absence prolongée, tout occupant devra laisser
les elés de son lol & une personne, résidant effectivement dans la commune de la situation de
I'immeuble. ’adresse de cette personne devra ére portée & la connaissance du syndic. Le
détenteur des clés sera autorisé 4 pénétrer dans le local en cas d’urgence.

ARTICLE 17 - ENTRETIEN DES CANALISATIONS D'EAU ET  DE
ROBINETTERIE - Afin d”éviter les fuites d’eau et les vibrations dans les canalisations, les
rohinets et chasses de cabinel devront étre maintenus en bon éat de fonctionnement et les
reparations exécutées sans retard.

En cas de luite, le propriétaire du local ou elle se produirait devra réparer les dégits ¢l
rembourser la dépense dcau supplémentaire.

Pendant les gelées, il ne pourra étre jeté d’cau dans les conduils extéricurs d°évacuatlion,

ARTICLE 18 - CHAUFFAGE - MNe peuvent étre utilisé que les appareils de chauffase
individuel conforme & la réglementation ¢l compatibles avee la contexture de 'immeuble.
Toutefois, "utilisation des poéles a combustion lente est interdite,

ARTICLE 19 - MODIFICATIONS - SUBDIVISIONS - REUNIONS - Chacun des
propriétaires pourra, sous sa responsabilité el dans la limite des lois el réglements, modifier
comme bon [ui semblera la distribution intérieure des locaux lui appartenant, & 1"exception
du lot n? 1301 qui esl indivisible,

Les propriétaires pourront échanger entre cux des Eléments détaches de leurs lots ou
en ceder aux propriétaires voisins, ou encore diviser leurs locaux en plusieurs lots, Ils auront
la facullé de modifier en conséquence la quote-part des charges de toute nature afférente aux
locaux en question, & la condition que le total reste inchangé,

Toutefois la nouvelle répartition des charges résultant des modifications ainsi
effectuges sera, par application de Uarticle 11 de la loi numére 65-557 du dix juillet mil neul
cent soixanie cing soumise a approbation de assemblée générale a la majorité prévue par
I"article 24 de la dite loi

Bien entendu, tout propriétaire de plusieurs lots jouira de la faculté de modifier la
composition de ces lots sous les mémes conditions.

L
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Toutes modifications des lots devra faire 'objet d'un acte modificaul de |*état
descriptif’ de division.

En cas de division d’un lot, cet acte allribuera un numéro nouveau 4 chacune des
parties du lot divise, lesquelles formeront autant de lots distincts.

De méme, ¢n cas de réunion de plusieurs lots pour former un lot unique. acle
modificatif attribuera & cc dernier un nouveau numéro.
Toutefois, la réunion de plusieurs lots en un lot unique ne pourra avoir lieuw que si cetle
réunion est susceptible détre publiée au fichier immobilier, ce qui implique que les lots
réunis ne soient pas grevés de droits différents publiés au fichier immobilier,

ARTICLE 20 - SURCHARGE DES PLANCHERS - T ne pourra étre placé ni entrepost
aucun objet dont le poids cxcéderait la limite de charge des planchers, afin de ne pas
compromeltre leur solidité ou celle des murs et de ne pas détériorer ou lézarder les plafonds.

ARTICLE 21 - RESPONSABILITE - Tout copropriétaire restera responsable 4 I"égard des
autres copropriétaires des conséquences dommageables entrainées par sa faute ou sa
negligence ou celles des personnes dont il doit répondre ou par le fait d’un bien dont il est
l¢galement responsable,

CHAPITRE 1! - USAGE DES PARTIES COMMUNES

ARTICLE 22 - Chacun des copropriélaires pourra user librement des parties communcs
pour la jouissance de sa [raction divise, suivant leur destination propre, telle qu'elle résulte
du préscnt réglement, 4 la condilion de ne pas [aire obstacle aux droits des autres
copropriétaires ¢l sous réserve des limitations ci-aprés stipulées,

Pour ['exercice de ce droit, il sera responsable dans les termes de article 21 ci-dessus.
Chacun des copropriétaires devra respecter la réglementation intérieure qui pourrait étre
dictée pour 'usage de certaines partics communes et le fonclionnement des services
collectifs et des éléments d*équipement commun,

ARTICLE 23 - Nul ne pourra, méme lemporairement, encombrer les parties communes ni v
déposer quoi que ce soit ni les utiliser pour son usage personnel, en dehors de leur
destination normale, sauf en cas de nécessité. Les passages, vestibules, escaliers, couloirs,
entrees, devront étre laissés libres, cn tout temps. Notamment, les entrées et coulvirs ne
pourtont en aucun cas servir de garages a bicyclettes, motocyeletics ¢t autres.

En cas d’encombremenl d’une partie commune en contravention avee les présentes
stipulations, le syndic est fond¢ & faire enlever 1'objel de la contravention quarante huit
heures aprés misc en demeure par letire recommandée avee demande d’avis de réceplion
restée sans effet, aux frais du contrevenant ¢l & ses risques el périls. En cas de nécessité, la
proctdure ci-dessus sera simplement réduite & la signification faite par le syndic au
contrevenanl par lettre recommandée, qu’il a été procédé au déplacement de I objet.

La porte sur rue du couloir commun du rez de chaussée doil éire généralement tenue ferméce
a la vigilance des localaires ou propriétaires.

Les livraisons dans I'immeuble de provisions, matiéres sales ou encombrantes devront étre
faites le matin avant dix heures,

ARTICLE 24 - Les copropriétaires pourront procéder 4 tous branchements, raccordements
sur les descentes d'eaux usées cl sur les canalisalions el réseaux d’eau, d'électricité, de
téléphone el d'une fagon générale, sur les canalisations ¢l réseaux constituant des parties
comimunes, le toul dans la limite de leur capacité et sous réserve de ne pas causer un trouble
anormal aux autres copropriélaires.



ARTICLE 25 - L'ensemble des services collectifs et éléments d”équipement communs Elant
propricie collective, un coproprictaire, ne pourra réclamer de dommage-intéréls en cas
d’arrét permanent pour cause de force majeure, ou de suspension momentanée, pour des
nécessilés dentrelien ou des raisons accidentelles,

ARTICLE 26 - Les copropriétaires devront respecter toutes les servitudes et aulres sujélions
qui grévent ou pourtont grever la propridté,

Chaque copropriétaire sera personnellement responsable des dégradations causées aux
parties communes, et d'unc maniére générale, de toutes les conséquences dommageables
susceplibles de résulter d'un usage abusif ou d'une wtilisation non conforme 4 la destination
des parties communes, que ce so0it par son fait, par le tait de ses locataires ou par celui des
personnes se rendant chez lui,

ARTICLE 27 - Ein cas de carence de la part d’un copropriétaire 4 "entretien de ses parties
privatives, tout au moins pour celles visibles de 'exlérieur, ainsi que d’une [agon géndrale
pour loutes celles dont le défaul d'enlretien peul avoir des incidences & 1'égard des parties
communes ou d’autres parties privatives ou de 'aspect extérieur de I'immeuble, le syndic,
aprés decision de ["assemblée générale powra remédier aux frais de copropriétaire délaillant
a cetle carconce, aprés mise en demeure par letire recommandée avee demande d’avis de
réception restée sans effet pendant un délai de deux mois.

TITRE IT - CHARGES COMMUNES DE 1'IMMEUBLE

ETAT DE REPARTITION DES CHARGES
CHAPITRE I - CHARGES GENERALES

A- DEFINITION
ARTICLE 28 - les charges communes générales comprennent toutes les dépenses
communes qui ne sont pas considérées comme spéciales au sens des articles 32 et suivants
du présent réglement, c’esl & dire ;

1? - Les impits, contributions et taxes, sous quelque dénomination que ce soil, auxquels
seront assujetties toutes les partics communes de Pimmeuble, ¢t méme coux allérents aux
parlics privalives, lanl qu'en ce qui concerne cos dernidres, los services fiscaus ne les auronl
pas répartis entre les divers copropriétaires.

2% - Les dépenscs alltrentes au [onclionnement du syndical, les honoraires du syndic ¢l de
I"architecte de I'immeuble pour les travaux intéressant les parties communes.

3% - Les primes d assurances souscrites par le syndicat.

47 - Les conduits de raccordement du tout & 1égout et des eaux phaviales dans les parties ol
elles sont communes 4 |'ensemble.

5% - Les [rais d'enirelien ef de réparations des murs mitovens ou non enfourant la propridls
(sauf l'entretien courant & charpe du lot concerné).

67 - La location ¢l entreticn du compleur général d cau.

7% - Les frais d'entretien et de réparations de toute nature, grosses et menues, 4 faire aux gros
murs (saufl cependanl les menues réparations des gros murs & Uintéricur des lois), aux
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canalisations d'eau, de gaz, délectricité, aux tuyaux de tout 4 I'égoul, aux conduits
d'écoulement des eaux pluviales, 4 ceux conduisant les eaux ménagéres au tout 4 Pégout
(sauf pour les parlies intérieures a l'usage exclusif de chaque lot ou locaux en dépendant),
aux balcons s'ils existent,

8% - Les frais nécessités par les engorgements dans les conduits des W.C,
97 - Le gros wuvre des planchers 4 l'exception des revétements de sols.

[0° - Les frais du hall d'entrée, de sa porte, des sonneties, des interphones, du paillasson, des
boftes aux lelires...

11% - Les frais & faire au circuil électrique et 4 ses composants, du couloir du rez-de-chaussée
ainsi que les frais de location el de consommation du compleur EDF des parties communes
{571l vient & exister).

127- Les [rais du personnel d'entreticn des parties communes eénérales.
P P g

13°- Les frais de ravalement des fagades, auxquels s'ajoutent, mais seulement lorsquils
seront la conséquence d'un ravalement général les frais de nettovage, de peinture ¢t de
reparations des exiérieurs, des fendtres, des persiennes, des appuis de fenétres, de chaque lal,
bicn que ces choses soient propriéte privative ainsi que les balcons 57ils existent.

La présente énumdration est purement énonciative et non limitative.

8- REPARTITION - (Colonne A du tableau des charges)

ARTICLE 29 - Les charges générales énoncées 4 Uarticle précédent seront réparties entre
lous les copropriélaires au prorata des quote parts de copropriété dans les parties communes
attachées & chague lot (saul” celles réparties suivant les nolas existant éventuellement ci-
dessus).

Néanmoins les copropriétaires qui aggraveraient les charges générales par leur fait, celui des
personnes a leur service et de leurs locataires supporteraient seuls I'intégralité des dépenses
ainsi gccasionnaes.

CHAPITRE 1T - CHARGES SPECIALES POUR LES TOITURES

LT DES FACADES

A- DEFINITION

ARTICLE 29/1 - Les charges d'entretien et de réparations, pour les toitures et les facades

telles que les [rais d'entretien et de réparations de toutes natures, grosses et menues a faire
aux toitures, aux tétes de cheminées et aux chéncaux et aux fagades.

8- REPARTITION
ARTICLE 292

- Charges de la toiture et les fagades du biitiment A : ces charges seront réparties
suivant la colonne B du tableau des charges,
- Charges de la toiture et les facades du bitiment B : ces charges seront réparties
suivant la colonne C du tableau des charges.



M o 1

- Charges de la toiture et les facades du biitiment C : ¢cs charges seront réparties
suivant la colonne D du tableau des charges.
- Charges de la toiture et les fagades du bitiment D) ; cos charges seront réparties
suivant la colonne T du tableau des charges.
- Charges de la toiture et les facades du bitiment I : ces charges scront répartics
suivant la colonne F du tableau des charges.

CHAPITRE [IT - CHARGES POUR LA PARTIE COMMUNE SPECIALE 1
A- DEFINITION

ARTICLE 293 - Les charges d'entretien, de réparations, et de ravalement telles que:

1. Les frais du hall d'entrée, de sa porle, des sonnettes, des interphones, du paillasson,
des boites aux lettres...

2. Les frais du personnel d'entretien des parties communes pénérales.

3. Les frais a faire au circuil électrique et 4 ses composants, pour la parlic commung
spéciale 1.

4, Les frais concernant la cage d'escalier et les paliers communs des étages.

5. Les réparations nécessilées par l'usure des marches d'escalier

B- REPARTITION

ARTICLE 294 - Ces charges seront réparties suivant la colonne (i du tableau des charges,

CHAPITRE IV - CHARGES POUR LA PARTIE COMMUNE SPECIALE 2
A- DEFINITION

ARTICLE 295 - Les charges d'entretien, de réparations, ¢t de ravalement telles que:

1. Les frats du hall d'entrée, de sa porte, des sonnettes, des interphones, du paillasson,
des bofles aux letlres...

2. l.es frais du personnel d'entretien des parties communes générales.

3. Les frais & faire au circuit électrique et 4 ses composants, pour la parlic commune
spéciale 1.

4, T.es frais concernant la cage d'escalier ef les palicrs communs des étapes.

5, Les réparations nécessitées par ['usure des marches d'escalier

f- REPARTITION

ARTICLE 296 - Ces charges seront réparties suivant la colonne (G du tableau des charpes,

CHAPITRE V- CHARGES POUR LA PARTIE COMMUNE SPECIALE 3
A- DEFINITION

L
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ARTICLE 29/7 - Les charges d'entretien, de réparations, et de ravalement telles que:

. Les frais du hall d'entrée, de sa porte, des sonnettes, des interphones, du paillasson,
des hoites aux lettres...

2. Les [rais du personnel d'entretien des parties communes générales,

3. Les frais 4 faire au circuit électrique el 4 ses composants, pour la partie commune
speciale 1.

4 Les frais concernant la cage d'escalier et les paliers communs des étages.

3. Les réparations nécessitées par 'usure des marches d'escalicr

B- REPARTITION

ARTICLE 29/8 - Ces charges seronl réparties suivant la colonne 11 du tableau des charges,

CHAPITRE VI - CHARGES SPECIALES POUR LES PARKINGS

A - DEFINITION

ARTICLE 29/9

a) Les frais d’entretien et de réparations de la porie d'acces aux parkings ainsi que de son
systéme de fermeture.

b) Les [rais d'entretien et de réparations & faire aux aires de manoeuvres.

c) Les frais de nettoyage et de marquage des places.

B - REPARTITION

ARTICLE 29/10 - Ces charges seront réparties de maniére ésale cntre tous les
cmplacements de parkings (a savoir 1/21e par lot).

CHAPITRE VIl - CHARGES SPECIALES DE L'ASCENSEUR
VEHICULES

A - DEFINITION

ARTICLE 29/11 - Pour l'ascenseur ces charpes comprennent les dépenses d'entretien, les
pelites et grosses réparations de l'ascenseur, de sa machineric et de ses locaux {s7ils existent)
ainsi que le coflit des conlrats d'entretien,

I comprend également l'abonnement et le contrat d'entretien du malériel nécessaire a la
liaison avec un L¢léservice.

Il comprend encore la location ¢l la consommation du compteur F.D.F. propre a cet
ascenseur.

B - REPARTITION

ARTICLE 29/12 - Ces charges seronl réparties par ascenseur suivant la colonne T du tableau
des charges.



TABLEAU RECAPITULATIF DES MILLIEMEN GENERAUX

i

N® des lots | Bilimenl Eiages | Nature du lot Quaote
' part en
Loohe |
1001 E Sous-sol Stationnemsant 4
1002 E Sous-sol Stlatinnnement 4
1003 E Sous-sol Slalionnement 4
1004 - | Sous-sal Stationnement 4
1005 B Sous-5ol Stationnement 4
1006 2 Sous-s0l Stationnement 4
1007 E Sous-sol Stationnement 4
10418 - Sois-sal Stationnement 4
| 1009 - Sous-sol Starionnement 4
100 - Sous-sol Stationnemeant 4
10t - Sous-sol Stationnement 4
112 - Sous-sol Slationnement 4
1013 - Sous-sol Slalionnement 3
1014 E R:m:i-fnl Stationnement | 3
L1015 E Rez-de-chaussée Stationnement 1)
1016 E Fez-de-chaussée Stationnement 2
1017 L | Rez-de-chaussée Stationnement 3
1018 [ Rez-de-chaussée Stationnement 3
1019 - Rez-da-chaussée Starionnement 2
18020 - Rez-de-chaussée Stationnement 3
1021 - Rez-de-chaussée Stationnement 2
1022 Je Sous-sol Caves 9
1101 A-E Res-de-chaussée Plaleau & aménager | 62
1102 A-F Premicr Clage Plaleau a aménager | 119
1103 A Deuxicéme étage Plateau 4 aménager | 138
1104 A Troisiéme étage Plateau 4 amcénaper |20
1105 A Troisiéme gage Plateau 4 aménaper | 57
110 A Premier étage Local 2
1107 A Saus-sol Caves [0
1201 B Fremier élage Plaleau 4 aménager |37
| 202 B Deuxiéme Slags Plalean & aménager | 39
1203 B Trotsiéme ctape Plateau & aménager | 30 |
1204 B Sons-sol Cave 2
1205 ‘B Sous-sol Clave 2
1301 [ Rez-de-chaussée, sous-sol Plateau a4 aménaper | 87
1302 € Premier élage | Plateau 4 aménager | 80
1303 f:: Dewtidme Clage Plaleau & aménager |76
1401 D-E Premicr étage Plalcau 4 aménager | 64
14402 B Deuxidme étage Plateau & aménager |42
14433 b} Troisiéme étage Plateau a aménager | 28
114 13 Sous-s0l Cave 3
1405 D Sous-sol Cave 3
' 1000
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TITRE 1N - ADMINISTRATION DES PARTIES COMMUNES
CHAPITRE I - SYNDICAT

ARTICLE 30

La collectivilé des copropriélaires est constituée en un syndicat doté de la personnalité civile,
Le syndical a pour objet la comservation de limmeuble et 'administration des parties
communes.

Il a qualilé pour agir en jusbce tant en demande qu'en défense, méme contre certains des
copropriéraires.

Il peut modifier le présent réglement de copropriété comme il sera dit au CHAPITRE [
TITRE IV,

Le syndicat peut revétir la forme d'un syndicat coopératil, "adoption ou "abandon de cette
forme de gestion apparlicnl & 'assemblée générale des copropriétaires statuant a la majorité
des voix de tous les copropriétaires (article 25 de la loi du 10 juillet 1965) ¢ le cas échéant
de L"ARTICLE 25-1 de la loi du 10 juillet 1965,

Lorsque la conservation de I'immeuble et administration des parties communes ne peuvent
plus étre assurées par le syndicat, le président du tribunal de grande instance statuant comme
en malicre de référé ou sur requéte peut désigner un administrateur provisoire du syndicat,
le président du iribunal de grande instance peut étre saisi a cette fin que par des
copropriétaires représentant ensemble guinze pour cenl au moins des voix du syndical, par le
syndic ou par le procureur de la république.

Dans de lelles circonstances, on sc reportera au chapitre sur les copropriétés en difficulté
articles 29-1 4 29-4 de la loi du 10 juillet 1965,

ARTICLE 31
les décizions qui sont de la compétence du syndical sont prises par lassemblée pénérale des
copropriétaires et exécutées par le syndie, comime il sera expligué plus loin,

ARTICLE 32

Le syndicat des copropriétaires est régi par la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut
de la copropriete des immeubles bitis et son décret d'application n® 67-223 du 17 mars 1967,
modifice par la loi n® 85-1470 du 31 décembre 1985 et son décret d'application n® 86-768 du
9 juin 1986 ¢ complété par la 1o n°94-624 du 21 juillet 1994 relative & habitat et son
décret d'application n®95-162 du 15 févricr 1995 o modifide par la loi SRU n® 2000-1208
du 13 décembre 2000,

Le syndicat a pour dénomination ;
SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES du 34, 36 rue Jean Bart.
Le syndic provisoire sera le Cabinet SANDEVOIR

ARTICLE 33
Le syndical doit comprendre au moins deux copropriétaires. Il prend naissance dés que celle
situation sera réalisée. 5i elle venail & cesser, le syndicat prendrail fin,
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ARTICLE 34
SON SIEGE EST a ROUBAIX (59100) , 11 Grand Place.,

CHAPITRE [ - ASSEMBLEES GENERALES DE COPROPRIETAIRES

SECTION 1 - EPOQUE DES REUNIONS

ARTICLE 35

Les copropri¢laires se réuniront en assemblée générale au plus tard six mois aprés la date &
laquelle le quart des lots composant 1'immeuble se trouvera appartenir 4 des copropriétaires
différents et de toute fagon dans [’année de la création du syndicat.

ARTICLE 36

Dans le cas ou, avanl celle réunion de la premire assemblée générale, un syndic a été
désigné par le réglement de copropriclé ou par tout accord des partics, cette désignation doit
gtre soumise 4 la ratification de cette premiére assemblée.

L’assemblée nommera le syndic, fixera le chiffre de sa rémunération et arrélera le budget
prévisionnel pour le temps restant & courir sur l'exercice en cours et sur ’exercice suivant.

ARTICLE 37

Par la suile, il sera tenu au moins une fois chaque anndée, une assemblée pénérale des
copropriétaires sur convocation du syndic dans les six mois aprés Uarrété du demier exercice
comptable.

ARTICLE 38

L'assemblee générale peul étre réunie extraordinairement par le syndic aussi souvent qu'il le
Jugera ulile,

Le syndie devra convoquer l'assembléc géncrale chaque fois qu'il sera requis par un ou
plusieurs coproprié¢taires représentant an moins un quarl des voix de tous les copropriétaires.

SECTION 2 - CONVOCATIONS

§ I - Personnes habilitées a convoquer 'assemblée

ARTICLE 39
Le syndic convoque "assemblée générale.

ARTICLE 40

Le President du conscil syndical est en droil de convoguer I'assemblée pénérale, aprés avoir
mis le syndic en demeure de le faire, en précisant les questions dont 'inscription 4 l'ordre du
Jour de l'assemblée est demandée el st cette mise en demeure esl reslée infructueuse prendant
plus de huit jours.

ARTICLE 41

Un ou plusieurs copropridtaires représentant au moins un guart des voix de fous les
copropriétaires peuvent provoquer la réunion de l'assemblée générale des copropriétaires. [s
cn font la demande au syndic, en précisant les questions dent 'inscription & lordre du jour de
l'assemblée est demandée. Cetle demande vaut mise en demeure au syndic.

S1 la mise en demeure au syndie, ainsi cffectuée, reste infructueusc pendant plus de huit
Jours, tout copropri¢taire peut provoquer la convocation dans les condilions prévues a
l'article 50 du décret du 17 mars 1967, Conformément 4 ce lexte, le Président du Tribunal de
Grande Instance statuant en maliére de référé peut, & la requéte de tout copropriéaire,
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habiliter un copropriétaire ou un mandataire de justice, & l'effet de convoquer l'assemblée.
Dans ce cas, il peat charger ce mandataire de présider 'assemblée. L'assignation est déliveée
au syndic ef, le cas échéant, au Président du Conseil Syndical.

Dans le cas on le conseil syndical ne serait pas pourva d'un président, tout copropriélaire
pourrail provequer la convocation dans les conditions prévues a l'article 50 du décret du 17
mars 1967, une fois expiré le délai de huit jours qui suit la mise en demeure du syndic.

La convocation rappelle les modalités de consultation des pidces justificatives des charges,
telles qu'elles oml &1¢ armétées par l'assemblée générale en application de l'article 2 de 1a loi n®
85-1470 du 3| décembre 19835, modifiant article 18 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965.

8 2 - Contenu des convocations - Documents annexes

ARTICLE 42
La convocation conlienl I'mdication des lisu, date et heure de la réunion, ainsi que l'ordre du
jour, lequel précise chacune des questions soumises 4 la délibération de l'assemblée,

ARTICLE 43

Sont notifiés au plus tard en méme temps que l'ordre du jour :

L - Pour la validité de la décision ;

17 - L'&al Anancier du syndical des coproprictaires et son compte de gestion général, lorsque
l'assemblée est appelée & approuver les comples. Ces documents sont présentés avec le
comparalif des comptes de l'exercice précédent approuvé ;

27 Le projel du budgel présenté avee le comparatif du dernier budget prévisionnel voté,
lorsque l'assemblée est appelée a voter le budget prévisionnel ;

La présentation des documents énumérés au 17 et au 27 ci-dessus est conforme aux moddles
établis par le déerel relatif aux comples du syndical des copropriétaires el ses annexes.

3% Les conditions essentielles du contrat ou en cas d'appel 4 la concurrence, des contrats
proposés, lorsque l'assemblée est appelée & approuver un contrat, un devis ou un marchd,
notammend pour la réalisation de ravaux ;

4" Le ou les projets de contrat do syndic, lorsque assembléc cst appelée & désigner le
représentant legal du syndicat ;

57 Le projet de convenlion ou la convenlion, mentionne & 'article 39 outre les projets
mentinnnés an 47 ci-dessus ;

6% Le projet de reglemenl de coproprieté ou l'état descriptit de division, de 1'élal de
répartilion des charges ou le projet de modification desdits actes, lorsque ['assemblée est
appelée, suivant le cas, 4 éablir ou & modifier ces acles ;

7% Le projet de résolution lorsque l'assemblée est appelée 4 statuer sur l'une des questions
menlionnées aux articles 14-1 (2% et 3° alinea), 14-2 (27 alinga), 18 (7° alinéa), 24 (alinéa 2
et 3}, 25, 26-2, 30 (alinéas 17, 2 et 3), 35, 37 (alincas 3 et 4) ¢ 39 de la lod du 10 juillet 1965

8% Le projet de résolution tendant a autoriser, s'il v a lieu, le syndic & introduire une demande
en justice ;

9% Les conclusions du rapport de l'admindstraleur provisoire lorsquil en a é¢ désigné un "par
le président du tribunal de grande instance en application des dispositions de V'article 29-1 de
"la loi du 10 juillet 1965 et lorsque l'assemblée est appelée & statuer sur une question donl la
"mention & lordre du jour résulie de ces conclusions.

11 - Pour l'information des copropriétaires ;

|® Les annexes au budgel prévisionnel ;

27 L'étal détaillé des sommmes pergues par ke syndic au titre de sa rémunéralion ;

3% L'avis rendu par le Conseil syndical lorsque sa consultation est obligatoire en "application
du deuxieme alinéa de article 21 de la Lot du 10 juillet 1965 ;

Le contenu de ces documents ne fait pas l'objet d'un vole par l'assemblée des copropriétaires.



A" g

8 3 - Ordre du jour

ARTICLE 44

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier au
syndic la ou les questions dont ils demandent qu’clles soient inscrites & I"ordre du jour d’une
assemblée générale. Le syndic porte ces questions 4 'ordre du jour de la "convocation de la
prachaine assemblée générale,

Toutefois, si la ou les questions notifiées ne peuvent étre inscrites 4 cette assemblée compte
tenu de la date de réception de la demande par le syndic, elles le sont 4 Iassemblée suivante.

§ 4 - Délai de convocation - Formes

ARTICLE 45

Sauf urgence, la convoeation est notifiée au moins quinze jours avant la date de la réunion.
Cetle convocation a licu par lettre recommandée avee demande d'avis de réception ou par
remise conlre récépissé ou émargement.

§ 5 - Personnes i convoguer

ARTICLE 46

Tous les copropriétaires doivent &tre convogqués & I'assemblée générale.

Les mutations ne sont opposables au syndicat qu'a compter du moment ol elles ont été
notifices au syndic. La convocation réguliérement adressée, & l'ancien copropriétaire,
antérieurement a la notification de la mutation survenue, n'a pas a étre recommencée ; elle
vaul & l'"égard du nouveaun coproprié¢laire.

En cas dindivision ou dusufruit dun lot, la comvocation est valablemenl adressée au
mandataire commun prévu & LARTICLE 33.

Torsqu'une sociéteé est propriétaire de plusieurs lots dont elle attribue la jouissance a ses
associes, chacun de ceux-ci regoit nolification des convocations ainsi que les documents
annexés ci-dessus visds,

A cet eflel, le représentant 1égal de la sociéte est tenu de communiquer, sans frais, an syndic
ainsi que, l¢ cas échéant, 4 toute personne habilitée 4 convogquer 'assemblée, et 4 la demande
de ces derniers, le nom et domicile réel ou ¢lu, de chacun des associts. I doil
immédiatement informer le syndic de toute modilication des renseignements ainsi
COmmunigués.

A l'egard du syndical, la qualité d'associé résulte suffisamment de Ia communication faite en
application de l'alinéa qui précéde.

La convocation de l'assembléc générale des copropriétaires csl également notifidée an
représentant Légal de la société ; ce demicr peut assister 4 la réunion avee voix consultative.

§ 6 - Fixation du lieu, date et heure de la réunion

ARTICLE 47

La personne qui convoque l'assembléc fixe le lew, la date et heure de la réunion.
L'assemblée générale ¢st réunie en un lien de la commune de la situation de Uimmeuble ou
d'une commune limitrophe.

§ 7 - Assemblée pénérale tenue sur deuxiéme convocation

ARTICLE 48
Le delai de convocation peut étre réduil & huil jours et les notifications prévues a
L'ARTICLE 43 ci-dessus n'ont pas & étre renouvelées, lorsqu'il y a lieu de convoquer une
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nouvelle assemblée par application de L'ARTICLE 61-2 dernier alinéa, du présent
réplement, si l'ordre du jour de cette nouvelle assemblée ne porte que sur des questions déja
inscrites 4 'ordre de la précdédente.

Larticle 19 du décret du 17 mars 1967 modifi¢ par le décret n® 2004-479 du 27 mai 2004 est
ci-aprés rapporle

o Dans le cas préve por le deuxiéme alinéa de Dariicle 25-1 de la [oi du 10 juiller 1965
lovsgu wne nowvelle assemblée générale doit &ire véunie powr statwer G la majorité de
article 24 de la méme ot ;

19 Le délai de convocation peut étve réduii @ huit jours et les notifications prévues a 'article
11 ci-dessus n’ont pas a étrve renonveldes si ovdre du jour de cette nouwvelle assemblée ne
porte que sur des questions inscrites a Uordre du jour de la précédente assembliée |

27 Les comvocations en vue de la nowvelle assemblée doivent éire expedides dans le délai
maximal de trois mois & compier du jowr ot 5 'est tenue DUassemblée générale au cours de
faquelle fa décision n'a pas été adoptée,

SECTION 3 - TENUE DES ASSEMBLEES GENERALLKS

ARTICLE 49
L'assemblée (énérale se réunit 4 un endroit situd dans la méme commune que 'immeuble,
ou dans une communc Hmitrophe, au lieu fixé par la convocation.

ARTICLE 50

L'assemblée CGéndrale élit son président. Est ¢élu celul des copropriétaires présents ayant
recueilli le plus grand nombre de suffrages. En cas d'égalilé entre cux, il sera procédé & un
second vote ; en cas d'¢galild le président est désigné par le sort parmi les copropriétaires
présents ayant recueilli le plus grand nombre de suffrages. En aucun cas, le syndic, son
conjoint et ses preposes ne peuvent présider assembléc méme 57ils sont copropriétaires,
Toutetois, dans le cas prévu & LYARTICLE 41 du présent réglement, 'assemblée pénérale est
présidée par le mandataire nommeé en conlommiteé de ce texte, s'il est judiciairement chargé de
le [aire.

ARTICLE 51

Il est formé un bureau composé de deux scrutateurs ¢f d'un scerdlaire. Les fonclions de
serutaleurs sont remplics par deux membres de l'assemblée présents et acceptants qui soml
élus par I'assemhlée générale dans conditions gue le président de séance.

Le syndic assure le secrétariat de la séance, sauf décision contraire de assemblée pénérale.

ARTICLE 52

Il est tenu une feuille de présence qui constilue une annexe du proces-verbal avec lequel elle
csl conserveée, Elle contient les noms et domicile de chagque copropridlaire ou associé,
membre de l'assemblée ot le cas écheéant, de son mandataire. Elle indique le nombre de voix
dont dispose chaque membre de l'assemblée, compte tenu des dispositions des ARTICLES
56 & 59 du présent réglement.

Cetle feuille est émargeée par chaque copropridlaire ou associé présenl, ou par son
mandataire. Elle cst certifi¢e exacte par le président de l'assemblée, et conservée par lo
syndic, ainsi que les pouvoirs, avee original du proces-verbal de la séance ; toute copie ou
extrait certifie conforme powra étre communiqué & loul copropriélaire qui en fera la
demande & ses [rams.

ARTICLE 53
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Les copropriélaires peuvent se faire représenter par un mandataire de leur choix, que ce
dernier seit ou non membre du syndicat, habilité par une simple lettre, Toutefois, le syndic,
01 conjoint et ses préposés ne peuvent recevoir mandat pour représenter un copropriétaire.
Les mandats seront £lablis en conformité avee l'article 22 de la loi n® 65-357 du 10 juillet
1965 modifié par l'article 6 de la loi n® 85-1470 du 31 décembre 1985, & savoir :

Un mandataire ne peut recevair plus de trois délégations de vate sauf si le lotal des voix dont
il dispose lui-méme ct celles de ses mandats n'excéde pas 5% des voix du syndicat,

Les représentants légaux de mineurs. interdits ou autrcs incapables participent aux
assemblées cn leur lieu et place.

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un Iot, les intéressés doivent étre représentés par un
mandataire commun qui sera, 4 défaut d'accord, désigné par le Président du Tribunal de
Grande Instance, 4 la requéte de 'un d'entre eux ou du syndic.

ARTICLE 54

Il ne peul étre mis en délibération que les questions inscrites & l'ordre du jour ¢t dans la
mesure ol les notifications prévues aux ARTICLES 43 er 44 du présent réglement onl éié
cllectuées conformément & leurs dispositions.

L' Assemblée peut. en outre, examiner, sans effet décisoire, toutes questions non inscrites a
I"ordre du jour.

ARTICLE 55

I est etabli un procts-verbal des délibérations de chaque assemblée, qui est sipné 4 la fin de
la seéance par le président, par le secrétaire et par les membres du burean, rédigé
conformément a "article 17 du décret du 17 mars 1967,

Le procés-verbal comporte le texte de chaque délibération. Il indique le résultat de chaque
vole et précise les noms ¢l le nombre de tantiémes qu'ils représentent des copropriétaires ou
associts qui se sont opposés & la décision de l'assemblée, de ceux qui n'ont pas pris part au
vote et de ceux qui se sont abstenus.

Sur la demande d'un ou plusicurs copropriétaires ou associés opposants, le procés-verhal
menlionne les réserves éventuellement formulées par eux sur la répularilé des délibérations.
Les procés-verbaux des séances sont inscrils & la suite les uns des autres, sur un registre
spéeialement ouvert 4 col efTel.

Ce regisire peut étre tenu sous [orme électronique dans les conditions définies par les articles
1316-1 et suivanls du Code Civil.

Les copies ou exiraits de ces proceés-verbaux 4 produire en justice ou ailleurs sont cerlifiés
par le syndic.

SECTION 4 - VOIX - MAJORITE

ARTICLE 56
[Jans les assemblées générales, chacun des copropriétaires dispose d'aulant de voix qu'il
possede de quotes-parts de copropriété.

ARTICLE 57

Toutelois, lorsquiun copropriétaire posséde plus de la moitié des quotes-parls de parties
communes appartenant 4 tous les copropriétaires, le nombre de voix dont il dispose est réduit
i la somme des voix des autres copropriétaires,

ARTICLE 58

Lorsque les frais qui seraient entrainés par l'exéeution de la décision mise aux voix, en vertu
du présent reglement, incombent & tous les copropriétaires, mais dans une proportion autre
que celle résultant de leurs droits dans les parties communes, les copropriétaires disposent
d'un nombre de voix proportionnel a leur participation aux frais.



ARTICLE 59

Lorsque aux termes du présent réglement, les dépenses d'entretien d'une partie de l'immeuble
ou celles d'eniretien et de fonctionnemenl d'un élément d'équipement qui seraient entrainées
par l'exécution de la décision mise aux voix n'incombent qu'd certains seulement des
coproprictaires, seuls ces copropriétaires prennent part au vote, et ce, avec un nombre de
voix proportionnel & leur participation aux [rais.

§ 1 - Décisions ordinaires

ARTICLE 60

Les décisions de 'assemblée générale sont prises 4 la majorité des voix exprimécs dos
copropriétaires présents ou représentés, 37 n'en est disposé autremenlt par la loi
{conformément 4 article 24 de la loi du 10 juillet 1965).

Ces décisions ordinaires concemenl, en applicalion dudit réglement, la gestion des parlics
communes, e fonctionnement des services collectifs et des éléments d'équipement commun
¢l, plus généralement, loules les questions intéressant la copropriété autres que celles
exigeant une majorite renforeée et viste aux arlicles suivanls,

Belévent ainsi de la majorité de "article 24 les décisions suivantes :

i) Administration ordinaire de 'immeuble :

- élection du président et des membres du burcau,

c approbation des comptes,

H vole du budgel prévisionnel,

= souscription des contrats : assurance de Uimmeuble, enlrelicn des ascenscurs,
espaces verts. ..

- introduction des actions en justice,

— transaction, . ...

b} Iintretien de I'immeuble avec par exemple

- le ravalement,

- la peinture de la cage d escalier,

- le remplacement d'une chandiére a I'identique,

- le remplacement d’un ascenseur,

- la réfection des canalisations. ..

c) Accessibilité aux personnes handicapdées ou i mobilité réduile

7 les travaux d’accessibilité aux personnes handicapées ou a mobilité réduite, sous
méserve qu'ils n'affectent pas le structure de 'immeuble,

: I"aulorisation donnee 4 cerlains copropriétaires d’effectuer, 4 leur frais, des travaux
d'accessibilité aux personnes handicapées ou 4 mobilité réduite qui allectent les partics
communes ou "aspect extérieur de 'immeuble et conformes 4 la destination de celui-ci, sous
réserve que ces travaux naffectent pas la structure de Uimmeuble ou ses éléments
d équipements cssenlicls, :

d} Compétence spéciale de Uartiele 11, 2°™ alinéa de la loi du 10 juillet 1965 ¢

En cas d’aliénation séparée d’une ou plusieurs fractions d'un lot, la répartition des charges
entre cos fractions est, lorsqu’elle n'est pas fixée par le réglement de copropriété, soumise a
"approbation de 'assemblée générale statuanl 4 la majorité prévue a arlicle 24.

§ 2 - Décisions prises & la majorité absolue des voix

ARTICLE 61-1
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Lassemblée générale réunic sur premicre convocalion ne peul adopler qu'a la majorité des
voix de tous les copropriétaires (contormément 4 article 25 de la loi du 10 juillet 1965) les
décisions concernant

a) Toute délégation du pouvoir de prendre 'une des décisions visées a Tarticle
précedent.

Celle délégalion peut ére donnée au syndic, au conseil syndical ou & Loute autre personne |
elle ne peut porter que sur un acte ou une décision déterminée, mais peut toutetois autoriser
son bénéficiaire 4 décider de certaine dépense jusqu’a un montant dont elle fixe le maximum.
Elle ne peut, cn aucun cas, prive assemblée générale de som pouvoir de conlrdle sur
'administration de l'immeuble et la gestion du syndic. 1l doit étre rendu compte a
I'assemblée de |'exécution de la délégation.

b) Lautorisation donnée & cerlains coproprictaires d ellcetuer & leur fais des travaux
affectant les parties communes ou 'aspeel exiérieur de immeuble et conformes 4 la
destination de celui-ci,

¢} La désignation ou la révocalion du syndic ou des syndics ¢ des membres du conseil
syndical,
d) Les conditions auxquelles sont réalisés les actes de disposition sur les parties

communes de 'immeuble ou sur des droits accessoires & ces parlies communes, lorsque cos
actes résultent d'obligations l¢gales ou réglementaires, telles que celles relatives &
[*établissement de cours communes, d autres servitudes ou a la cession de droits de
mitovennelé,

&) Les modalités de réalisation et d’exéeution des travaux rendus obligatoires en vertu
de dispositions 1égislatives ou réglementaires,
¥ La modification de la répartition des charges visée a alinda 1% de Particle 10 de la

lot du 1 juillet 19635, rendue néeessaire par un changement de usage d'une ou plusieurs
parties privatives,

o) Aomoins qu'ils ne relévent de la majornité prévue par Uarticle 24 de la lod du 10 juillet
1965 {ARTICLE 60 ci-dessus), lcs travaux d’économie d énerpie portant sur 1'isolation
thermique du bitiment, le renouvellement de air, le systéme de chauffage et la production
d’eau chaude.

Seul sont concernés par la présente disposilion les travaux amorlissables sur une période
intérieurs 4 10 ans. La nature de ces travaux, les modalités de leur amortissement,
notamment celles relatives 4 la possibilité d’en garantir contractuellement la durée, sont
déterminés par déeret en Conscil d°Etal, aprés avis du comité cansultatif de Iutilisation de
I"énergie,

h) La pose dans les parties communes, de canalisations, de gaines, et [a réalisation
drouvrages permellanl d'assurer la mise en conlormilé des logements avee les normes do
salubrité, de sécurité ol d équipement définies par les dispositions prises pour Uapplication
de I"article 1" de la loi n® 67-561 du 12 juillet 1967 relative 4 I'amélioration de |"habitat.

i) La suppression des vide-ordures pour des impératifs d*hygiéne,

i Linstallation ou la modification d’une antenne eollective ou d'un réseau inlerne &
I"immeuble dés lors qu’elle porte sur des parties communes,

k) [.’autorisation permanente accordée & la police ou 4 la gendarmerie nationales de
pénélrer dans les parties communes,

1) Llinstallaion ou la modification d’un réseau de distribution d'électricité public

destiné & alimenter en courant électrique les emplacements de stationnement des véhicules,
notamment pour permettre la charge des accumulateurs de véhicules électriques.

m) L installation de compteurs d’eau froide divisionnaires,

) Les travaux & cflccluer sur les parties communes en vue de prévenir les atleintes aux
personnes et aux hiens ;

Lorsque "assemblée générale a décidé d’installer un dispositif de fermeture en application
du présent alinéa, elle détermine aussi, 8 la méme majorilé que celle prévue au premicr
alinéa, les périodes de fermeture totale de Vimmeuble compatibles avec I'exercice d'une



aclivité autorisée par le réglement de copropriété. En dehors de ces périodes, la fermeture
totale est décidde & la majorité des voix de tous les copropriétaires si le dispositif permet une
ouverture a distance et, 4 I"'unanimile, en ['absence d™un tel dispositif,

A la méme majorite, 'assembléc pénérale arréte :

- un montant des marchés et des contrats & partir duguel la consullation du conseil syndical
est renduc obligatoire ;

- un montant des marchés de travaux et des contrats de foumitures 4 partir duquel une mise
en concurrence est rendue oblipatoire, précision faite que la « mise en concyrrence » résulte
de la demande d'une pluralité de devis ou de I'élablissement d'un devis deseriptif soumis
['évaluation de plusieurs entreprises.

- la décision de ne pas ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom du syndicat ;

- la décision de constituer des provisions spéciales en wvue de faire face aux travaux
d'entretien ou de conservalion des parties communes et des ¢léments d'équipement commun,
susceplibles d'étre nécessaires dans les lrois années 4 échoir et non cncore décidés par
lassemmbléc générale.

- I"adoption ou I'abandon de la forme coopérative du syndical.

ARTICLE 61-2

Lorsque 'assemblée pénérale des copropriétaires n’a pas décidé 4 la majorité prévue a
Particle précedent mais que le projet a recueilli an meins le tiers des voix de tous les
copropriétaires composant le syndicat, la méme assemblée peut décider a la majorité prévuc
a larticle 24 de la loi du 10 juillet 1965 (ARTICLE 60 ¢i-dessus) en procédant
immédiatement a un second vate. Ceed conformément a article 25-1 de la loi du 10 juillet
1965,

Lorsque l'assemblée est appelée 4 approuver un contrat, un devis ou un marché mettant en
concurrence plusieurs candidats. elle ne peut procéder 4 un second vote 4 Ia majorité de
larticle 24 de la loi du 10 juillet 1965 qu'aprés avoir volé sur chacune des candidatures 4 la
majorité de l'article 25 de la méme loi.

Lorsque le projet n'a pas recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires, une
nouvelle assemblée génerale, si elle est convogquée dans le délat maximal de trois mois peut
statuer 4 la majorité de article 24 susvisé.

Dans ce cas :

1" Le délai de convocalion peut &tre réduit 4 8 jours et les notifications prévues a l'article 11
du décret du |7 mars 1967 n'onl pas a étre renouvelées si l'ordre du jour de cette nouvelle
assemblée ne porte que sur des queslions inscrites a l'ordre du jour de la précédente
assemnhbléce ;

2" Les convocations ¢n vue de la nouvelle assemblée doivent étre expédiées dans le délai
maximal de 3 mois & compter du jour ol s'est tenue l'assemblée générale au cours de laguelle
la décision n'a pas été adoptée,

Les disposilions de cet article sont applicables aux décisions concernant les délégations de
pouvolr,

De méme, les dispositions de cel arlicle sont applicables pour I’adoption ou Iabandon de la
forme coopérative pour le syndicat.

§ 3 - Décisions prises exigeant unc double majorité

ARTICLE 62-1

L assemblée pénérale ne peul adopter qu’a la majorité des membres du syndicat représentant
au moins les deux tiers des voix (conformément 4 "article 26 de la loi du 10 juillet 1965) les
décisions coneernant

f}
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a) Les actes d acquisition immobiliere et les actes de disposition sur les parties comrmunes ou
les droits accessoires a ces parties communes autres que ceux visés 3 L’ARTICLE 61-1 d
ci-dessus.

b) La modilication du présent réglement de copropriété, dans la mesure ol il concerne la
Jjouissance, I"usage ¢l ['administration des parties communes.

¢) Les travaux immobilicrs comportant iransformation, addition ou amélioration a
Pexception de ceux visés aue, g, h, 1, ], m et n de I’ARTICLE 61-1 dudit réglement.

d} La demande d'individualisation des contrats de fourniture d'eau et la réalisation des études
¢l lravaux neécessaires § cetle individualisation prévus par l'article 93 de la loi n® 2000-1208
du 13 décembre 2000 relative 4 1a solidarité et au renouvellement urbains.

Les copropriétaires peuvent décider de ne pas avoir de conseil syndical et ce 4 la majorité du
présent article.

ARTICLE 62-2

A défaut d’avoir été approuvés dans les conditions de majorité ci-dessus prévues, les travaux
d’amélioralion mentionnés au ¢ ci-dessus 4 L'ARTICLE 62-1 dudit réslement qui onl
recueilli "approbation de la majorité des membres du syndicat représentant au moins les
deux tiers des voix des copropriétaires présents ou représentés peuvent étre décidés par une
nouvelle assemblée générale, convoquée d cet effel, qui stalue & cette derniére majorité,
Cette nouvelle assemblée doit &re convoquée par le syndic. Les notilications prévues a
Particle 11 du décret du 17 mars 1967 n’ont pas & étre renouveldes si ordre du jour de cette
nouvelle assemblée ne porte que sur des questions inserites 4 I'ordre du jour de la précédente
assemblée,

La convocation a cette nouvelle assemblée doil mentionner que les décisions portant sur des
travaux d’amélioration prévus au ¢ de Particle 26 de la loi du 10 juillet 1965 (¢ de
L’ARTICLE 62-1 dudit réglement) pourront étre prises & la majorilé des membres du
syndicat représentant au moins les deux tiers des voix des copropriétaires présents ou
représentes A cette nouvelle assemblée générale,

Par dérogation aux dispositions de 1"avant dernier alinéa de I"article 26 de la loi du 10 juillet
1965, I'assemblée générale deécide, a la double majorité qualifiée prévue au premicr alinéa
dudit article, les aliénations de parties communes et les travaux & effectuer sur celles-ci, pour
I"application de "article 25 de la loi n® 96-987 du 14 novembre 1996 rclative & la mise en
ceuvre du pacte de relance pour la ville,

§ 4 - Dispositions diverses

Les différentes régles de quorum et de majorité définies ci-dessus s’appliquent ¢galement
aux décisions qui seront prises, par les différenies catégories de copropriétaires soumis & des
charges communes spéciales lorsqu’elles auront trail aux partics communes spéciales s'y
rapportant saul pour le cas de réunion cn une seule main de tous les lots concernés par "une
ou I"autre des catégories de charges spéciales définies.

ARTICLE 63-1
Le syndical ne pourra pas, a quelque majorité que ce soit, ef si ce n’esl 4 'unanimité, décider

- la modification des droits des copropriflaires dans les choses privées et communes et
des voix vy attachées, saul’ lorsque cette modification secrail la conséquence d'actes
d’acquisition ou de disposition visés par la loi du 10 juillet 1965,

5 [’aliénation des parties communes dont la conservation est nécessaire au respect de
la destination de I"immeuble.

= D7une fagon générale, le syndicat ne pourra, & quelque majorité que ce soit, imposer
a un copropriclaire une medification 4 la destination de ses partics privatives ou aux
modalités de leur jouissance, lelles quelles résultent du présent réglement de copropricté.



. Les modifications concernant la répartition des charges ne pourront éire décidées
que du consentement de 'unanimité des copropriélaires conformément aux dispositions de
Iarticle 11 de la loi du 10 juillel 1965,

ARTICLE 63-2

Les décisions régulierement prises obligeront tous les copropriétaires, méme les opposants cl
ceux qui n'auront pas &té représentés aux assemhblées,

[Dans un délat de deux mois & compter de la tenue de l'assemblée générale, une copie du
proces-verbal est notifiée, 4 la diligence du syndic, aux copropriélaires opposants ou
défaillants, obligatoirement sous pli recommandé avee demande d'accusé de réception.

Cette notification deoit mentionner le résultat du vote et reproduire le texte de l'article 42,
alinéa 2, de la loi du 10 juillet 1963, modifié par l'article 14 de 1a loi n® 85-1470 du 31
décembre 1985, complété par la loi n®94-624 du 21 juillet 1994,

Siune societé est propriclaire de plusieurs lots dont elle attribuc la jouissance a ses associés,
cette notification est adressée, le cas échéant, aux associés opposants ou défaillants, En oulre,
¢l méme si aucun associé n'est opposant ou défaillant, un extrait du procés-verbal de
l'assemblée est notifié au représentant légal de la Société, 1l n'a pas assisté a la réunion.

Le délai prévu a larticle 42 de la loi du 10 juillet 1965 cité ci-dessus pour conlester les
décisions de l'assemblée générale, court & compter de la premiére présentation de la lettre
recommandée au domicile des destinataires des notifications ci-dessus prévues.

Sauf' en cas d'urgence, l'exécution, par le syndic, des travaux décidés par l'assembléc
générale, en application des articles 25 et 26 de la 1oi du 10 juillet 1963 est suspendue jusqu'a
Vexpiration du délai de deux mois visé a l'alinéa précédent.

CHAPITRE [1f - CONSEIL SYNDICAL

SECTION 1 - COMPOSITION

ARTICLE o4

Conformément 4 l'article 4 de la loi n® 85-1470 du 31 décembre 1985, il devra &tre constitué
un conseil syndical en vue d'assister le syndic. de contrdler sa gestion ¢l d*assurer une liaison
permanente entre la collectivité des copropridtaires et le syndic.

ARTICLE 65
Le conseil syndical est composé de trois (3) membres au minimum.

ARTICLE 66

Les membres du conseil syndical sonl désignés parmi les copropriétaires. Peuvent, en outre,
élre membres du conseil syndical :

- Les associds d'une sociéte propriétaire de plusicurs lots qui leur sont attribués en
Jontissance,

- Leurs conjoints ou représentants 1épaux.

Lorsqu'une personne morale est nommée en qualilé de membre du conseil syndical, elle peut
§'y faire représenter, & défaut de son représentant 1égal ou slatutaire, par un fondé de pouvoir
spécialement habilité 4 cel el

Le syndic, son conjoint ou ses préposés, méme s'ils sont copropriétaires, ne peuvent étre
membres du conscil syndical.

ARTICLE a7
Les membres du conseil syndical sont désignés par 'assemblée générale 4 la majorité des
voix de tous les copropriétaires.
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lls peuvent élre révoqués 4 toul moment par 'assemblée pénérale statuant 4 la méme
majorite.

Lorsque l'assemblée ne parvient pas a défaut de candidature ou faute pour les candidats
d'obtenir la majorii¢ requise, a la désignation des membres du conseil syndical, le procés-
verbal qui en fait explicitement mention est notilié, dans le délai d'un mois, 4 tous les
copropriétaires.

L'assemblée générale peut, 4 la double majorité des membres du syndicat représentant au
moins les deux tiers des voix. décider la suppression du conseil syndical, La décision de
l'instituer & nouveau est prise 4 la majorité des voix de tous les membres sur premicre
convocation, voire 4 la majorité des voix de tous les copropriétaires.

A délaut de désignation par ['assemblée générale i la majorité requise, et sous réscrve des
dispositions de l'alinéa précédent, e juge saisi par un ou plusicurs copropriétaires ou par le
syndic, peut avee l'acceptation des inléressés deésigner les membres du conseil syndical, il
peul egalement constater l'impossibilité de I'institucr.

ARTICLE 68

Les membres du conseil syndical sont nommdés pour une durée maximale de trois années. s
sont rééligibles.

ARTICLE 69

['assemblée générale peut pourvoir chaque membre titulaire d'un ou plusieurs suppléants.
Ces membres suppléants sont soumis aux mémes conditions d'éligibilité el sont désignés
dans les mémes conditions que les membres litulaires.

ARTICLE 70

Si l'assemblée générale use de la faculté qui lui est offerte par le précédent article, en cas de
cessation délinitive des fonctions d'un membre titulaire, son suppléant sidépe au conscil
syndical, jusqu'a l'expiration du mandal du membre titulaire qu'il remplace.

51 un membre titulaire a ¢é pourvu de plusicurs suppléants, ceux-ci siégent au conseil
svidical, le cas échéant, dans l'ordre de leur élection.

ARTICLE 71

En cas de cessation définitive des fonetions, soit d'un membre titulaire non pourvu dun
suppléant, soil de son suppléant, soit du dernier de ses suppléants, son remplagant est dési ene
par l'assemblée générale.

A delaut, il est désigné par le président du tribunal de grande instance dans les condilions et
avec les effets prévus par Particle 48 du décret du |7 mars 1967 saisi par un ou plusicurs
copropriétaires ou par le syndic.

ARTICLE 72

Pour l'application des deux articles précédents, sera considérd comme une cessalion
definitive des fonetions le fait de ne pas assister 4 trois réunions consécutives du conseil
syndical.

ARTICLE 73
Le Conseil syndical n'est plus réguli¢rement constitué si plus du quarl des siéges devient

vaciant pour quelgue cause que se soit,

SECTION 2 - ORGANISATION

ARTICLE 74
Le conseil syndical statuant & la majorité élit son Président parmi ses membres. Le conseil
syndical peut se faire assister par tout technicien de son choix.
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ARTICLE 75

Les Tonetions de Président et de membre du conseil syndical ne donnenl pas lieu 4
rémuneration.

Les débours cxposés par les membres du conseil syndical dans 'exercice de leur mandal e
diiment justifiés, leur sont remboursés par le syndicat.

Les honoraires des techniciens dont le conseil syndical se fait assister, ainsi que les frais de
fonctionmement de ¢o conseil, sonl payés par le syndic, sur l'indication du Président du
conseil ayndical, dans la limite du budget prévisionnel voté 4 ce sujel par l'assemblée
générale statuant & la majorité des voix dont disposent les copropriéfaires présents ou
représentis,

SECTION 3 - ATTRIBUTTIONS

ARTICLE 76

Le conseil syndical donne son avis au syndic ou a 'assemblée générale sur les questions pour
lesquelics il est consulté ou dont 1] s¢ saisil lui-méme,

Les tiers ne peuvent jamais exiger qu'une question soit soumise au conseil syndical, ni qu'il
leur soit justifié de son avis.

Linstitution du conseil syndical ne comporte ancune restriction des pouvoirs du syndic vis-i-
vis des tiers, Les avis donnés par le conseil syndical & l'assemblée générale ou au syndic ne
lient pas ces derniers.

ARTICLE 77

Le conseil syndical contréle la gestion du syndic, notamment la comptabilité de ce demier et
la répartition des dépenses, ainsi gue les conditions dans lesquelles sonl passés ef exéoulés
les marchés et tous autres contrats, ainsi que '"élaboration du budget prévisionnel dont il suit
l'exécution.

Un ouw plusicurs membres du conseil syndical habilités & cel clfel par ce dernier peuvent
prendre connaissance et copie, au burean du syndic ou au lieu arrété en accord avec lui, des
diverses catégories des documents mentionnés au 3* alinéa de l'article 21 de la loi du 10
Juillet 19635,

Il est obligatoirement consulté 4 propos des marchés et contrats qu'il est envisagé de
conclure, dés lors qu'ils atteignent un montant supérieur 4 celul fixé par 'assemblée générale.
En cas de consullation, l'avis du Conscil Syodical doil Rgurer au proceés-verbal visé a
L' ARTICLE 80 ci-dessous dont copie est portée a la connaissance du syndic par tout moyen
approprié sur I'initiative du Président du Conseil Syndical.

Le conseil regoit ¢n oulre, sur sa demande, communication de tous documents inléressant le
syndicat,

ARTICLE 78
Le conscil syndical peutl ¢galement recevolr dautres missions ou délégalions de assemblée
génerale statuant & la majorité des voix de tous les coproprictaires,

ARTICLE 79

Le conseil syndical présenle chaque année d lassembléc générule un rapporl d'aclivité
portant notamment sur les avis qu'il a donnés au Syndic, au cours de 'exercice ceoulé, sur le
contrdle de la gestion du syndic et sur l'exécution des missions et délégations que l'assemblée
générale aurail pu lui confier,

SECTION 4 - DELIBERATIONS

ARTICLE 80



Les délibéralions du conseil syndical sont constatées par des procés-verbaux. Ies membres
absents & une réunion du conseil syndical ne peuvent pas donner mandat i un autre membre
du conseil syndical pour les représenter,

ARTICLE 81

Lorsque les membres du conseil présents & une réunion ne sont pas unanimes, lc pProces-
verbal mentionne les différentes théses qui onl &ié présentées et les motifs allégués a lappui
de chacune delles, 1l indigue pour chacune de ces théses le nombre de membres du conseil
qui se sonl prononces en sa faveur. Le cas échéant, le procés-verbal indique en outre le
nombre de membres du conseil qui se sont abstenus. En cas d’égalit¢ de voix dans les prises
de décision, la voix du président est prépondérante,

Lorsqu'il s'agil de se prononcer sur la régularité de la gestion du syndic, le conseil syndical
arrete son avis a la majorité des membres présents 4 la délibération, En cas de partage des
voix, celle du Président est prépondérante.

ARTICLE 82
Les proces-verbauy, inscrits sur registre ouvert 4 cel effet, sont signés par les membres du
conseil ayant assisté  la réunion.

ARTICLFE 83
Le president du conseil syndical doit délivrer, a toul copropriétaire et au syndic, a leur
demande, copie du proces-verbal de toute délibération prise par le conseil syndical.

CHAPITRE IV - SYNDIC

Le syndic sera le représentant du syndicat des copropriétaires dans les actes civils et en
Justice, il assurcra 'exécution des décisions des assemblées pendérales des copropriétaires et
des dispositions du réglement de copropriété.

[l adminisirera I'immeuble et pourvoira & sa conservation, 4 sa garde et & son entrelien

[l procédera pour le compte du syndicat 4 ’cngagement et au palement des dépenses
communes. Le tout en application du présent réglement, de la loi du 10 juillet 1965 et dans
les conditions et selon les modalités prévues 4 la section IV du décret du 17 mars 1967,

SECTION 1 - NOMINATION - REVOCATION - REMUNERATION

ARTICLE 84
Les fonctions de syndic peuvent étre assumées par toute personne physique ou morale,

ARTICLE 85

Sur premiére convocation, le syndic est nommé par l'assemblée geénérale statuanl 4 la
majorite de tous les membres (ARTICLE 61-1 du présent réglement) ou le cas échéant 4 la
majorilé de L'ARTICLE 61-2 du présent réglement.

Si l'assemblce geénérale, diiment convoquée 4 cet effet, ne nomme pas de syndic, le syndic est
designé par le Président du Tribunal de Grande Instance, dans les conditions et avec les
cllets prévus par l'article 46 du décret du 17 mars 1967,

Dans tous les cas autres que celui envisagé a l'alinéa précédent, ot le syndical est dépourvu
de syndic, le Président du Tribunal de Grande Instance, statuant par ordonnance sur requéte 4
la demande de tout intéressé, désigne un administrateur provisoire de la copropriété, qui est
nolamment charge, dans les délais [ixés par ordonnance, de se faire remettre les fonds et
l'ensemble des documents el archives du syndicat ef, sous réserve de l'application des
dispositions de l'article 9 du décret du 17 mars 1967, de convoquer 'assemblée générale en
vue de la désignation du syndic.

-y
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ARTICLE 86

['assemhlée pénérale fixe la durée des fonctions du syndic et sa date de prise d’effet, dans
les mémes conditions de majorité que son élection.

Cetle durée est fixée par le Président du Tribunal de Grande Instance dans le cas visé au
deuxiéme alinéa de l'article précédent.

Elle ne peul excéder lrois ans.

Toutefois, pendant le délai préva a l'article 1792 du Code Civil, cette durde ne peut dépasser
une année lorsque le syndic, son conjoint, leurs commettants ou employeurs, leurs préposes,
leurs parentls ou alliés jusqu'au trotsidme deere inclus onl directement ou indirectement, a
quelque titre que ce soit, méme par personne interposée, participé 4 la construction de
l'immeuble.

Pendant le lemps o0 la disposition recevra som application, 1o syndie, sl est nommé pour
plus d'une année, devra, avant d'entrer en fonction, déclarer qu'il ne se trouve pas dans T'une
des situations ci-dessus visées.

Sl venail & se réwéler que, contrairement a ses déclarations, le syndic se trouve dans 'une
des situations en cause, la durée de ses fonctions se trouverait réduite 4 un an. 51 plus d'une
année s'est alors éeoulée depuis la nomination du syndic, l'assemblée générale pourra melire
fin & ses fonctions immédiatement et sans indemnité au profit du syndic. Flle pourra aussi, si
elle en décide, reconduire les fonctions du syndic, mais pour une durée qui ne pourra excéder
une année. En aucun cas, la validité des acles accomplis par le syndic au nom du syndical
pendant la période excédant celle a laguelle il aurait di &tre nomme, ne pourra étre remise en
cause. Le syndicat pourra prétendre 4 une indemnité dans les conditions du droit commun si
les actes en question lul onl porlé préjudice,

Les fonetions du syndic sont renouvelables pour les durées prévaes aux alinéas précédents.

ARTICLE 87
['assemblce Générale peut, A tout moment, révoquer le syndic, sanf 4 l'indemniser sl ses
fonctions sont rémunérées et 51 la révocation n'est pas fondée sur un motif légitime.

ARTICLE 88
51 le syndic avait 'imtention de se démettre de ses fonctions, il devrait en aviser le conseil
syndical (rois mois au modns & Uavanee,

ARTICLE B9
En cas dempéchement du syndic, pour quelque cause que e soil, ou en cas de carenee de sa
part & exercer les droits el actions du syndicat, un administrateur provisoire de la copropriété
pourrait étre nomme dans les conditions et avec les effets prévus par l'article 49 du décret du
17 mars 1967,

ARTICLE 90

A dater de la cessation de ses fonctions, le syndic est tenu ;

. Dans le délai dun mois, de remettre au nouveau syndic la situation de trésorerie, la
totalilé des [onds immédialement disponibles ¢l 'ensemble des documents ¢l archives du
syndicat,

. Dans le délai de deux mois, de lui verser le solde des fonds disponibles aprés
apurement des comptes, et de lui fournir 'état des comptes des copropriétaires, ainsi que
celul des syndicats.

Aprés mise en demeure resiée inlructueuse, le syndic nouvellement désigné on le Présudent
du Conseil syndical, pourra demander au juge statuant en référé d'ordonner sous astreinte, la
remise des pidees of fonds susvisés ainsi que le versement des intéréts dus a compter du jour
de Ia mise en demeure,
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ARTICLE 91
Les conditions de la rémunération du syndic sonl [ixées dans les mémes conditions de
majorilé que son election.

ARTICLE 92

Lors de sa premiére désignation, et au moins tous les trois ans, le syndic est charge de
soumettre au vole de ["assemblée générale la décision de constituer des provisions spéciales
en vue de faire face aux travaux d’enlretien ou de conservation des parties communes et des
eléments d’équipements communs susceptibles d’étre nécessaires dans les trois anndes 4
echoir et non encore décidés par 'assemblée générale. Cette décision est prise a la majorite
des voix de tous les copropriétaires.

SECTION 2 - ATTRIBUTIONS

ARTICLE 93 - REGLES GENERALES
Le syndic st chargé :

. d'assurer l'exécution des dispositions du réglement de copropriété et des
déliberations de l'assemblée générale,
. d'administrer l'immeuble, de pourvoir 4 sa conservation, i sa garde et 4 son entretien

et, en cas d'urgence, de faire procéder de sa propre initiative & l'exéeution de tous travaux
nécessaires 4 la sauvegarde dudit immeuble.

. de représenter le syndicat dans lous les actes civils et en justice,

. d’établir et de tenir & jour un carmet d’entretien de ' immeuble mentionnant 1 adresse
de I'immeuble, identité du syndic en exercice, les références des contrats d’assurance, des
contrats d’entretien et des conirals de maintenance souscrits par le syndicat, l'année de
réalisation des travaux importants, la référence des contrals d'assurance dommages ouvrage
dont la garantic est en cours et, I'échéancier du programme pluriannuel des travaux décidés
par ["assemblée pénérale.

. d’etablir le budget prévisionnel, les comptes du syndicat et leurs annexes, de les
soumellre au vote de I"assemblée générale et de tenir pour chaque syndicat une comptabilité
separée faisant apparaitre la posilion de chaque copropriétaire 4 1’égard du syndicat, ainsi
que la situation de trésorerie du syndicat.

. d’ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom du syndicat sur lequel sont
versées sans délai toutes les sommes ou valeurs regues au nom ¢l pour le compte du syndicat.
L assemblée générale pouvant en décider autrement i la majorité de Darticle 25 de la loi du
10 juillet 19635 en précisant la durée pour laquelle 1a dispense dowvrir un conipte séparé est
donnée, précision faite que cette dispense est renouvelable mais qu’elle prend [fin de plein
droit en cas de désignation d’un autre syndic : la méconnaissance par le syndic de cette
obligation emportant la nullité de plein droit de son mandat & Pexpiration du délai de trous
meis suivant sa désignation, sous réserve, toute fois, de la validité des actes gqu'il aurait
passdés avec les tiers de bonne fois.

- de tenir 4 la disposilion de tous les copropriétaires, au moins un jour ouveé, sclon des
madalités délinies par I'assemblée générale, pendant le délai s'écoulant entre la convocation
de l'assemblée générale appelée & connaitre des comptes et la tenue de celle-ci, les piéces
Justilicatives des charges de copropriété, notamment les factures, les contrats de fournitures
et d'exploitation en cours ¢l leurs avenants, ainsi que la quantité consommée el le prix
unitaire ou forfaitaire de chacune des catégorics de charges. 'assemblée générale peut
décider que la consultation aura licu un jour ol le syndic recoit le conscil syndical pour
examiner les piéces mentionnées ci-dessus, tout copropri¢taire pouvant alors se juindre au
conseil syndical | toutefois, loul copropriétairc ayant manifesté son opposition & celle
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procedure lors de I'assemblée générale pourra consuller individuellement les piéces le méme
jour.

D'une maniére pénérale, le syndic est investi des pouveirs qui lui sond conférés par la loi du
10 juillet 1963, el notamment par les articles 18, 18-1 et 18-2 de cette loi, ainsi que par le
décret du 17 mars 1967,

ARTICLE 94 - TRAVAUX URGENTS

Lorsqu'en cas d'urgence, le syndic fait procéder de sa propre iniliative, a l'exéeution de
travaux nécessaires a la sauvegarde de limmeuoble, 11 en informe les copropriétaires et
convoque immédiatement une assemblée génerale,

Par dérogation aux dispositions de L'ARTICLE 104 ci-apres, il peut dans ce cas, en vue de
l'ouverture du chantier et de son premicr approvisionnement, demander, sans délibération
préalable de l'assemblée générale, mais aprés avoir pris lavis du conseil syndical, le
versement dune provision qui ne peut exceder le tiers du montant du devis cstimatif des
travaux.

ARTICLE 95 - PERSONNEL

I.e syndic engage et congédie le personnel du syndical et fixe les conditions de son travail
suivant les usages locaux et les textes en vigueur.

I'assemblée générale a seule qualité pour fixer le nombre et la calégonc des emplois.

ARTICLE 96 - LISTE DE

S COPROPRIETAIRES

Le syndic établit et tient 4 jour une liste de tous les copropriétaires avec l'indication des lots
qui leur appartiennent, ainsi gue de tous les titulaires des droits visés 4 L'ARTICLE 24 du
présent réglement, il mentionne leur état civil ainsi gue leur domicile réel ou clu,

ARTICLE 97 - ARCHIVES

Le syndic détient les archives du syndicat, notamment unc expédilion ou une copie des actes
énumérés aux articles ler 4 3 du déerel du 17 mars 1967, ansi que toutes conventions,
piéces, correspondances, plans, registres, documents, relatifs a l'immeuble et au syndicat. I
détient, en particulier, les registres contenant les proces-verbaux des assemblées générales
des copropriétaires et les piéces annexes, ainsi que les documents comptables du syndicat, le
camet d'enlreticn de l'immeuble et, le cas échéant, e diagnostic technique.

Il remet au copropri¢taire qui en fait la demande, aux frais de ce dernier, copie du camet
d'entretien de l'immeuble et, le cas échéanl, du diagnostic leehnique mentionné au premier
alinéa du présent article,

ARTICLE 98 - COMPTABILITE

Ppur faire face aux dépenses couranles de  maintenance, de  fonctionnement et
d'administration des parlics communes et équipements communs de l'immeuble, le syndical
des copropriétaires vote, chaque année, un budget prévisionnel, L'assemblée péncrale des
copropriétaires appelée 4 voter le budget prévisionnel est réunie dans un délai de 6 mois 4
compter du dernier jour de 'exercice comptable précédent,

Le budget prévisionnel couvre un exercice comptable de douze mois.

11 est vold avant le début de l'exercice qu'il concerne.

Toutefois, si le budget prévisionnel ne peut élre volé qu'au cours de l'exercice comptable
qu'il concemne, le syndic, préalablement autorisé par l'assemblée pénérale des copropriétaires,
peul appeler successivement deux provisions trimestrielles, chacune ¢gale au quarl du budget
prévisionnel précédemment voté. La procédure prévue & l'article 19-2 de la loi du 10 juillet
1965 ne s'applique pas 4 celle situation.

Les copropri¢laires versenl au syndicat des provisions égales au quart du budget volé,
Toutefois I'assemblée générale peut [ixer des modalilés différentes.

)
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La provision est exigible le premier jour de chaque trimestre ou le premier jour de la période
tixée par l'assemnblée générale.

MNe sont pas comprises dans le budget prévisionnel les dépenses afférentes :

. aux travaux de conservalion ou d'entretien de l'immeuble, aulres que ceux de
maintenance,

] aux fravaux portant sur les éléments déquipement communs, autres que ceux de
maintenance,

v aux travaux d'amélioration, tels que la transformation d'un ou de plusicurs éléments
déguipement existants, l'adjonetion d'éléments nouveaux, l'aménagement de locaux affectés
i l'usage commun ou la eréation de tels locaux, affouillement du sol et la surélévation de
bitiments,

. aux €tudes techniques, telles que les diagnostics et consultations,

] ¢l, d'une manieére générale, aux travaux qui ne concourent pas 4 la maintenance el 4
l'administration des parlies communes ou 4 la maintenance et au fonctionnement des
Gyuipements communs de Uimmeuble,

Les travaux de maintenance sont les travaux d'entretien courant, exécutés en vue de
maintenir 'état de limmeuble ou de prévenir la défuillance d'un élément d'équipement
commun ; ils comprennent les menues réparations.

Sont assimilés & des travaux de mainicnance les travaux de remplacement d'éléments
d'équipement eommuns, lels que ceux de la chaudiére ou de l'ascenseur, lorsque le prix de ce
remplacement est compris forfaitairement dans le contrat de maintenance ou d'entretien y
afférent.

Sont aussi assimilées 4 des travaux de maintenance les vérifications périndiques imposées
par les réglementations en vigucur sur les éléments d'équipement communs,

Les charges sonl les dépenses incombant définitivement aux copropriétaires, chacun pour sa
quote-part. ['approbation des comptes du syndicat par l'assembléc générale ne constitue pas
une approbation du compte individuel de chacun des copropriétaires.

Au sens et pour l'application des régles comptables du syndical

“ sont nommees provisions sur charges les sommes versées ou 4 verser en attente du
solde définitif qui résultera de approbation des comptes du syndicat,
. suont nommes avances les fonds destings, par le reglement de copropriélé ou une

décision de l'asscmblée générale, & constituer des réserves, ou qui représentent un emprunt
du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains dentre cux. Les avances-sont-
remboursables.

Les sommes alltrentes 4 ces dépenses sonl cxigibles selon les modalités votées par
l'assemblée générale.

Les comptes du syndicat comprenant le budget prévisionnel, les charges el produits de
l'exercice, la situation de trésorerie, ainsi que les annexes au budget prévisionnel sont “ablis
conformément & des régles comptables applicables spécifiques fixées par décrer, Los
comptes sont présenids avee comparatit des comptes de 'exercice précédent approuve.

Les charges et les produits du syndicat, prévus au plan comptable, sontl enregisirés dés leur
engagemenl juridique par le syndic indépendamment de leur réglement. I'engagement est
soldé par le réglement. Toutefois, un syndical comportant moins de dix lots 4 usage de
logements, de bureaux ou de commerces, dont le budget prévisionnel moyen sur une période
de trois exercices consécutifs est inférieur 4 15.00 €, n’est pas tenu & unc complabilité en
parlic double ; ses engagements peuvent &lre constatés en fin d exercice.

Les dispositions des arlicles 1 4 5 de la loi n" 98-261 du 6 avril 1995 portant réforme de la
réglementation comptable et adaptation du régime de la publicité foncitre ne sont pas
applicables aux syndicats de copropriétaires.

-
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ARTICLE 99 - A¥VANCES - PROVISIONS
Le syndic peut exiger le versement des avances et des provisions prévues 3 L'ARTICLE 104
ci-aprés dans les conditions arrétées audit article,

ARTICLE 100 - DEPOT DES FONDS

Dans le cas o I'immeuble est administré par un syndic non professionnel, loules sommes ou
valeurs regues au nom et pour le comple du syndicat doivent étre versées sans délai 4 un
compte bancaire ou postal ouvert au nom du syndicat. Une décision de l'assemblée générale
peut, le cas ¢chéanl, dans les conditions et sous les réserves des paranties qu'elle détermine,
fixer le montant maximum des fonds que le syndic peut étre autorisé 4 ne pas verser a ce
compte.

ARTICLE 101 - CONVENTIONS SOUMISES A AUTORISATIONS DE
L'ASSEMBLEE GENERALE

Toute convention entre le syndicat et le syndic, ses préposés. parents ou alliés jusqu'au
troisieme degré inclus, ou ceux de son conjoint au méme degré, doit ére spécialement
dulorisée par une décision de I'assemblée générale.

1l en est de méme des conventions entre le syndicat et une entreprise donl les personnes ci-
dessus visées sont propriétaires ou associés ou dans lesquelles elles exercent les fonctions de
gérant, d'administrateur ou de directeur, de salarié ou de préposc.

ARTICLE 102 - ACTIONS EN JUSTICE

Le¢ syndic ne peut intenter une action en justice au nom du syndical sans y avoir €L autoriseé
par une décision de Massemblée générale, sauf lorsqu'il s'agit d'une action en recouvrement
de créance, méme par voie d'exéeution lorcée, A l'exception de la saisie en vue de la vente
d'un lot, des mesures conservatoires et des demandes qui relévent de pouvoirs du Juge des
référés, ainsi que pour défendre aux actions intentées contre le syndicat.

Dans tous les cas, le syndic doit rendre comple des actions qu'il a introduites a la prochaine
assemblée générale.

A Toceasion de lous liliges dont est saisie une juridiction el qui concernent le
fonctionnement d’un syndicat ou dans lesquels le syndicat est parti, le syndic avise chaque
copropriéiaire de 'existence et de U'objet de Iinstance,

SECTION 3 - EXERCICE PAR LE SYNDIC DE SES ATTRIBUTIONS

ARTICLE 103

Seul responsable de sa gestion. le syndic ne peul se faire substituer. Toutetois, le syndic peut,
a l'occasion de l'exécution de sa mission, se faire représenter par I'un de ses préposés.
L'assemblée pénérale statuant a la majorité des voix des copropriétaires peut auloriser une
délégation de pouvoirs & une [in déterminee.

CHAPITRE V - PAIEMENT DES CHARGES - PROVISIONS - RECOUVREMENT
DES CREANCES DU SYNIMCAT

ARTICLE 104 - REGLEMENT - PROVISIONS - FONDS DE PREVOYANCE -
GARANTIE

Le syndic peut exiger le versement

1%/ - De I'avance constituant la réserve prévue au réglement de copropriété, laquelle
ne peut excéder un sixieme du montant du budget prévisionnel.

270 - Des provisions égales au quart du budget voté pour Pexercice considérs,
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Toutelvis, l'assemblée pénérale peut fixer des modalités différentes.

3% - Des provisions pour des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel,
nolamment afférentes aux iravaux de conservation ou d’entretien de I’immeuble, aux travaux
portant sur les ¢léments d'équipements communs, le tout & exclusion de ceux de
miintenance.

4°/ - Des avances correspondant & 1°échéancier prévu dans le plan pluriannuel de
travaux adoplé par ["assemblée généralc,

3% - Des avances constituées par des provisions spéciales prévues au sixiéme alinéa
de Darticle 15 de la Toi du 10 Juillet 1965,

L'assemblée générale décide, s'il y a lieu, un mode de placement des [onds ainsi recueillis el
de l'alTectation des intéréts produits par ce placement.

Pour I'exéeulion du budget prévisionnel, le syndic adresse & chaque copropriétaire, par lettre
simple, préalablement & la date d'exigibilité déterminée par la loi, un avis indiquant le
montant de la provision exigible.

Pour les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel, le syndic adresse & chaque
coproprietaire, par lelire simple, préalablement a la date d'exigibilité déterminée par la
décision d'assemblée géndrale, un avis indiquant le montant de la somme exigible et 'objet
de la dépense.

ARTICLE 105 - INTERETS DE RETARD

lLes sommes dues au titre du préeédent article portent intérét au profit du syndicat. Cet
interét, fixé au taux légal en matiere civile, est dii & compter de la mise en demeure adresséc
par le syndic au copropridtaire défaillant.

ARTICLE 106 - RECOUVREMENT DES FONDS

A défaul de versement 4 sa date d’exigibilité dune provision prévue 4 Uarticle 14-1 de la loi
du [0 juillet 1965, les autres provisions prévues au méme article et non encore ¢chues
deviennent immédialement exigibles aprés mise en demeure par letire recommandée avee
demande d’avis de réception restée infructucuse pendant plus de trente jours 4 compter du
lendemain de la premiére présentation de la lettre au domicile de son destinataire,

Par dérogation aux dispositions du 2% alinéa de 'article 10, loi n® 65-557 du 10 juillet 1965,
les frais nécessaires cxposés par le syndical, notamment les frais de mise en demeure, de
relance et de prise d hypothéque & compter de la mise en en demeure, pour le recouvrement
d’une créance justifiee & Penconire d'un copropriélaire ainsi que les droits et émoluments
des actes des huissicrs de justice et le droil de recouvrement ou d’cncaissement 4 la charpe
du débiteur sont imputables au seul copropriétaire concerné.

Aprés avoir comstaté le vote du budget prévisionnel par lassemblée générale dos
copropriétaires ainsi que la déchéance du terme, le président du tribunal de prande instance,
slaluant comme en maticre de référé, peut condamner le copropriétaire défaillant an
versement des provisions prévues & larticle 14-1 nouveau de la loi et devenues exigibles.
L'ordonnance st assortie de l'exéeution provisoire de plein droil.

Lorsque la mesure d'exéeution porte sur une créance 4 exécution suceessive du débiteur du
copropriétaire défaillant, notamment une créance de loyer ou d'indemnité d'occupation, cette
MESUre s¢ poursuit jusqu'a l'extinetion de la eréance du syndicat résultant de l'ordonnance.

l.e copropriftaire qui, a l'issue d'une instance judiciaire 'opposant au syndicat, voil sa
prétention deéclarée fondée par le juge, est dispensé de toute participation 4 la dépense
commune des frais de procédure, dont la charge est répartie entre les autres coproprictaires.
Iin ce qui concerne plus spécialement les "frais de relance” (lettres de rappel, mises en
demeure, transmission du dossier a I'huissicr, etc.) au stade du recouvrement amiable des
impayés. Le syndic esl habilité a réclamer au nom et pour le compte du syndicat des
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coproprictaires directement aux copropri¢laires débiteurs le paiement a son profil, i tire de
penalités, des frais de relance.

ARTICLE 107 - SURETES

Les créances de toute nature du syndicat, a l'encontre de chaque copropriétaire seront, qu'il
s'agisse de provision ou de paiement définilil, garanties par les sfiretés prévues par l'article
19 de la 1oi n® 65-557 du 10 juillet 1965.

En outre, I'obligation de participer aux charges et aux travaux mentionnés aux articles 10 et
30 de La loi du 10 juillet 1965 est garantie, conformément aux dispositions de 1"article 19-1
de la loi précitée, par le privilége immobilier spéciale prévu par Particle 2103 du code civil.

ARTICLE 108 - INDIVISIBILITE - SOLIDARITE

Les obligalions de chaque copropriétaire sont indivisibles 4 'égard du syndicat, lequel, en
consequence, pourra cxiger leur entiére exécution de n'importe lequel des hértiers ou
représcenlants d'un copropriétaire.

Dans le cas ol un ou plusieurs lots viendraienl & apparlenir indivisément 4 plusieurs
copropriétaires, ceux-ci seront tenus solidairement des charges vis-a-vis du syndicat, lequel
pourra, ¢n consequence, exiger l'entier paiement de n'importe lequel des coproprié¢laires
indivis,

De méme, les nus-propriétaires, les usufruitiers et les titulaires dun droit dusage oun
d'habitation seront tenus solidairement vis-4-vis du syndicat, qui pourra exiger de n'imporie
lequel d'entre cux l'entier paiement de ce qui Iui sera dii au titre du on des lots dont la
propriété sera dénombrée,

CHAPITRE VI - ASSURANCES

ARTICLE 109

L& syndicat devra étre assuré contre

1”) L'in¢endie, la foudre, les explosions, les dégits causés par l'électricité et le gaz, les
degits des eaux et les bris de glaces (avec renonciation au recours contre les copropriétaires
de l'immeuble occupant un appartement, local ou garage, ou contre les locataires et
occupants de ces locaux).

27) Le recours des voisins et le recours des locataires ou occupants,

3%} La responsabilitg civile pour dommages causés aux tiers par l'ensemble immobilicr
(détaul de réparation, ete.).

L’assemblée générale pourra toujours décider a la majorité simple toutes assurances relatives
4 d’autres risques.

Les surprimes consécutives a utilisation ou 4 la nature particuliére de certaines partics
privatives ou parfics communes speciales incomberont aux seuls coproprictaires concernés,
L’ ascenseur (et le monie charges, $'1l existe} fera 'objet d’une assurance spéeiale contre les
dommages causés aux tiers.

ARTICLE 110

Le syndic devra souserire des contrats d'assurance garantissant les divers risques mentionnés
aux lrois premiers alinéas de "article ci-dessus.

Les questions relatives aux surprimes seront débattues el tranchées par les copropriétaires &
qui incomberont le paiement de scs primes. lls décideront notamment du chillre des risques 4
assurer et du choix de la ou des compagnics.

L.es polices seronl signées par le syndic en exécution des résolutions de 'assemblée générale,

ARTICLE 111
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Les copropriétaires qui estimeronl insuffisantes les assurances ainsi décidées pourront
toujours souscrire en leur nom personnel, une assurance complémentaire. lls en paierant
seuls les primes, mais auront sculs droits 4 l'indemnité 4 laguelle elle pourrait donner lieu.

ARTICLE 112

Chaque copropriétaire occupanl sera tenu d'assurer, en ce qui concerne son propre lot
principal, et ses annexes, au moins le mobilier ¥ contenu et le recours des voisins conire
l'incendie, l'explosion du gaz (571l ¥ a lieu), des accidents causés par l'électricité et les dégits
des eaux.

Chaque copropriétaire bailleur sera tenu de wérifier annuellement que son locataire cst
convenablement assuré auprés d'une compagnie notoirement solvable, en ce qui concerne le
mobilier contenu dans les locaux loués et le recours des voisins contre l'incendic, 'explosion
du gaz (571l v a lien), des accidents causés par 'électricité et les dépits des eaux.

ARTICLE 113

En cas de sinistre, les indemnités alloudes en vertu des polices générales seront encaissées
par le syndic a charge par celui-ci d'en effectuer le dépdt en bangue sur un compte ouvert au
nom du syndical.

ARTICLE 114

Les indemnités de sinistre seront. sous réserve des droits des créanciers inscrils, aflectées par
privilége aux réparations ou 4 la rcconstruction. Au cas on il serait décidé de ne pas
recomstituer le bitiment ou 'élément d'équipement sinistré, les indemnités allouges en vertu
des polices générales seront réparties entre les copropriétaires qui, en cas de reconstitution,
en auraient supporté les charges et dans les proportions ou elles leur auraient incombé.

ARTICLE 115 - DISPOSITIONS COMMUNES

Les notifications et mises en demeure prévues par le présent réglement de coproprigté tant au
présent titre qu'au titre suivant, sont valablement faites par lefire recommandée avec
demande d'avis de réception. Le délal qu'elles font eventuellement courir a pour point de
départ le lendemain du jour de la premidre présentation de la lettre recommandée au
domicile du destinataire, méme si le destinataire nc réceplionne pas ladite lettre
recommandée,

Le domicile du destinataire est le dernier domicile réel ou élu notifié au syndic par chague
copropriétaire, et, lorsqu'il s'agit du syndicat, le sic¢ge du syndical ou le domicile du syndic en
EXErcice,

Toutefois, les notifications des convocations peuvent valablement résulter d'unc romise
conlre récéplisse ou émargement,

Il en est de méme pour 'avis donné par le syndic aux copropridtaires de l'existence dune
instance comme il a ¢l1¢ prévu & L'ARTICLE 102 du présent réglement de copropriéle,

TITRE IV - DECISIONS EXTRAORDINAIRES

CHAPITRE [ - MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

ARTICLE 116
I'assemblée penérale peut modifier le présent réglement de copropriélé dans la mesure ot il
concerne la jouissance, I'usage ol ladministration des parties communes.

ARTICLE 117
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Les décisions prises dans le cadre de larticle précédent sont adoptées par l'assemblée
generale 4 la majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des
VOLX,

ARTICLE 118

L'assemblée générale ne peul, & quelgue majorité que ce soit, imposer 4 un copropriétaire
une modification 4 la destination de ses pariies privatives ou aux modalités de leur
jouissance, telles qu'elles résultent du réglement de copropriété.

ARTICLE 119

De méme, la répartition des charpes ne peut étre modifige qu'd lunanimité des
copropriétaires & 'exception de ce qui sera dit ci-aprés & L’ARTICLE 120 dudit réglement
et sous réserve des dispositions de Uarticle 12 de [a loi du 10 juillet 1965,

ARTICLE 120

Les coproprietaires sont tenus de participer aux charges entrainées par les services collectifs
el les éléments d'équipements communs en fonction de Mutilité que ces services et &léments
d'éguipements présente i I'égard de chaque lot.

Ils sont tenus de participer aux charges relalives 4 la comservation, 4 [enlrcticn ot 4
I"'administration des parties communes proportionnellement aux valeurs relatives des partics
privatives comprises dans leurs lots, telles que ces valeurs résultent  lors de 1'atablissement
de la copropriété, de la consistance. de la superficie et de la situation des lots, sans épard a
leur utilisation.

Le réglement de copropriété fixe la quote-part allérenle 4 chague lot dans chacune des
caléprones de charge.

[n conséquence :

a) Lorsque des travaux ou des actes d'acquisition ou de dispositions sont décidés par
l'assemblée générale statuant & la majorité exigée par la loi, la modification de la répartition
des charges ainsi rendue nécessaire peul élre décidée par 'assemblée pénérale, statuant 4 la
méme majorité.

En cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs fractions d'un lot, la répartition des charges
entre cos fractions est soumise 4 l'approbalion de 'assemblée générale, statuant 4 la majorité
des volx des copropriétaires présents ou représentis,

A défaut de décision de l'assemblée générale modifiant les bases de répartition des charges
dans les cas ci-dessus prévus, loul copropriétaire pourra saisir le Tribunal de Grande Instance
de la situation de l'immeuble a l'effet de fairc procéder 4 la nouvelle répartition rendue
nécessaire.

b) Lorsqu'un changement de 'usage d'une ou plusieurs parties privatives rend nécessaire la
modification de la répartition des charges entraingées par les services et les éléments
d'équipement collectifs, cette modification est décidée, savoir

L] par une assemblée générale réunie sur premicre convocation & la majorité des voix
de lous les copropriétaires et, a défaut de décision dans ces conditions,

. Par un nouveau vole, ou par une nouvelle assemblée générale, statuant 4 la majorité
des voix des copropriétaires présents ou représentés, suivant que le premier vote a recueilli
ou non le tiers des voix de tous les coproprictaires, ot ce, cn applicalion des dispositions de
larticle 25-1 de la loi.

CHAPITRE [T - ACTES IYACQUISTHON £V DE DISPOSIHTION

SECTION 1 - ACTES DMACQUISITION
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ARTICLE 121

Le syndicat peut acquérir des parties communes ou constituer des droits réels immaobiliers au
profit de ces parties communes. Les actes d'acquisition sonl passés par le syndicat lui-méme
et de son chef.

Le syndicat peut également acquérir lui-méme, 4 titre onéreux ou gratuit, des parties
privatives sans que celles-ci perdent pour autant leur caractére privatil. Le syndicat ne
dispose pas de voix, en assemblée générale, au titre des parties privatives acquises par lui.

ARTICLE 122
Les décisions concernant les acquisitions immeobiliéres sont prises 4 la majorité des membres
du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix.

SECTION 2 - ACTES DE DISPOSITION

ARTICLE 123

Le syndicat peul aliéner des parlies communes ou constituer des droits réels immaobiliers 4 la
charge des parties communes. Les acles de disposition sont passés par le syndicat lui-méme
et de son chef.

Le syndicat peut aliéner les parties privatives dont il s'est rendu propriétaire.

ARTICLE 124

Lorsque les actes de disposition sur les parties communes ou sur les droits accessoires i ces
partics communes résultent d'obligations légales ou réglementaires, les décisions concernant
les conditions auxquelles sont réalisés ces actes sont adopides, savoir :

= par une asscmblée générale réunie sur premiére convocation 4 la majorilé des voix
de lous les copropriétaires et, 4 défaut de déeision dans ces conditions,
» par un nonveau vote, ou par une nouvelle assemblée générale, statuant & la majorité

des voix des copropridtaires présents ou représentés, suivant que le premier vole a recueilli
ou non le tiers des voix de tous les copropriétaires, et ce, en application des dispositions de
l'article 25-1 de la loi.

ARTICLE 125

Les décisions concernant les actes de disposilion aulres que ceux visés 4 l'article précédent,
sont prises & la majorité des membres du syndicat, représentants au moins les deux tiers des
VOIX.

ARTICLE 126

L'assemblée pénérale ne peut, sauf a "ananimité des voix de tous les copropriélaires, décider
l'aliénation des parties communes dont la conservation est nécessaire au respecl de la
destination de l'immeuble,

CHAPITRE I - AMELIORATION - ADDITION - SURELEVATION

ARTICLE 127

Les décisions concernant les travaux comportant transformation, addition ou amélioration
des parties communes, 4 l'exception de ceux visés a l'article 25 paragraphe e 4 h, j, m el n
sonl prises a la majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des
voix,

A défaut d'avoir éé approuvés dans les conditions de majorité prévues 4 l'alinéa précédent,
les travaux damélioration visés au paragraphe ¢ de l'article 26 de la loi du 10 juillet 1965,
qui ont recueilli Papprobation de la majorité des membres du syndical représentant an moins
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les deux tiers des voix des copropriélaires présents ou représentés, peuvent étre décidés par
une nouvelle assembléc pénerale, convoquée 4 cet effet, qui statue 4 cette derniére majorité,
Les notifications prévues & l'article 11 du décret du 17 mars 1967 n'ont pas 4 étre renouvelées
si l'ordre du jour de cette nouvelle assemblée ne porte que sur des questions déja inserites i
l'ordre du jour de la précédentc asscmblée.

Cette nouvelle assemblée doit étre convoquée par le syndic ; la convocation doit menlionner
que les décisions pourront &tre prises 4 la majoritd des membres du syndicat représentant au
maoins les deux tiers des voix des copropriétaires présents ou représentés 4 celte nouvelle
assemblée.

['assemblée pénérale peut, a la méme majorité, décider les travaux a effectuer sur les parties
communes en vue d'améliorer la séeurite des personnes et des biens au moyen de dispositifs
de [ermeture permettant d'organiser l'aceds de l'immeuble. Dans ce cas, 4 la méme majorité,
l'assembléc générale détermine les périodes de fermeture totale de l'immeuble compatibles
avec l'exercice des activités autorisées par le réglement de copropriété. La fermeture de
l'immeuble en dehors de ces périodes ne peut étre décidée qu'a l'unanimité, saul si le
dispositil’ de lermeture permet une ouverture i distance.

Les améliorations et additions de locaux privatifs, ainsi que l'exercice du droil de
sur¢lévation scromt effectues. le cas échéant, dans les conditions prévues aux articles 30 4 37
de la loi du 10 juiller 1965,

CHAPITRE IV - RECONSTRUCTION
ARTICLE 128

I} Eléments d’équipement

[in cas de destruction totale ou partielle d'un élément d*équipement, le syndicar des
copropriétaires est tenu de procéder & sa réfection ou 4 sa reconstitution,

Les copropriétaires qui participent & 1'entretien de cet élément d’équipement sont tenus de
participer, dans les mémes proportions et selon les mémes régles, aux dépenses des travaux
considéres, le tout sous réserve éventuellement des dispositions du chapitre I de La loi du 10
juillel 1965,

IT) Bitiment

A) Emploi de Pindemnité
En cas de destruction totale ou partielle du batiment, Dindemnité & cneaisser doit étre
consacreée 4 la remise en érat des partics sinistrées.

B) Assemblée Géncrale

17) 51 cette indemnilé cst insuflisante. les copropriétaires tenus 4 la contribution aux charges
de réfection et de reconstruction des parties sinistrées, en vertu des dispositions du présent
reglement, sonl réunis en assemblée pénérale ou spéciale afin de se prononcer sur les
maodaliteés de la reconstruction ou, éventuellement, de décider la non reconstruction, ainsi
qu'il est dit ci-dessous,

27) L'assemblée est appelée & se prononcer a la majorité des voix de tous les copropriétaires
4 qui incombe la charge de la reconstruction méme non présents ou représentés.

Chaque copropriétaire v dispose d’un nombre de voix proportionnel 4 sa parlicipation aux
dépenses de reconstruction.

3%) Les copropriétaires intéressés, réunis cn assemblée ainsi qu'il vient d’étre dit, peuvent
décider de reconsiruire ou de ne pas reconstruire le bitiment sinistré.

Toutefols, dans le cas ol la destruction affecte moins de la moitié du batiment, la remise en
Glal osl ubliguj.ﬁjire si la majorité des copropriétaires sinistrés la demande.
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) Reconstruction décidée

1%} Si la reconstruction est décidée, le choix de I'architecte, les études préparataires, plans,
devis, modalités de financement, sont de la compétence des copropriétaires intéressés, réunis
en assemblée statuant dans les conditions ci-dessus stipulées.

En cas d’amélioration ou daddition par rapport & 1"état antérieur au sinisire, les dispositions
du chapitre 1T de la loi du 10 juillet 1965 sont applicables.

27) Les resolutions de assemblée ayant décidé la reconstruction son notifiées par le syndic,
dans les huil jours de I"assemblée aux copropriétaires non présents ni représentés et i ceux
qui auront voté contre la reconstruction.

A partir de cetle notification, les copropriétaires 4 qui elle aura été faite auront la facullé,
dans un délai de deux mois, de présenter un cessionnaire de leur choix qui prendra
I"engagement de se conformer aux présentes dispositions et de participer & la reconsiruction
a leur place.

Cette proposition sera soumise & 1"agrément des copropric¢taires sinistrés intéressés réunis en
assemblée statuant ainsi qu'il est dit au 2°) du B) ci-dessus, les voix du ou des cédants
n’étant pas comprises.

Si la proposition csl agréée, le cédant est dégagé de toules obligations dans la reconstruction,
Sielle n'est pas agréde, la cession n’en est pas moins valable, mais le cédant est responsable
vis-a-vis de ces copropriétaires, du paiement par l¢ cessionnaire, de sa part contributive dans
les dépenses de reconstruction.

Faute d’avoir usé, dans le délai qui leur est imparti, de la faculté de présenter un
cessionnaire, les copropridiaires opposants ou non présents ni représentés i assemblée
ayant decidé la reconstruction, sont tenus de céder leurs droits 4 ceux des copropriétaires qui
leur en ferait la demande.

Le prix de cession, 4 défaul d’accord entre les parties, est déterminé par deux EXPCT(S
nommes sur simple ordonnance par le président du tribunal de srande instance, 4 la requéie
de la partie la plus diligente. Les experts ont la faculté de s’adjeindre un troisiéme expert,
qu'ils peuvent choisir librement et qui, 4 défaut d accord entre cux, csl commis comme ils
I"omt été cux-mémes.

Le prix de cession ¢sl payable par ticrs, dont un tiers au comptant et le surplus on deux
annuilcs égales, avee inléréts au taux 1égal en vigueur lors de la cession. exigibles en méme
temps que chaque fraction du principal.

Les cédants seronl exonérés de toute obligation de reconsiruction.

D} Reconstruction non décidée

51 la reconstruction n'csl pas décidée

1} En cas de sinistre total, les vestiges el le lerrain seront mis en vente suivant les modalités
arrétées par I'assemblee générale, Des indemnités d’assurances ef autres ainsi que le produit
de la vente sont répartis entre les copropriétaires au prorata de leurs quoles-parts dans la
propriéte des bicns vendus, sous déduction des dettes de la copropriété leur incombant et des
frais de vente.

2) En cas de sinistre particl, les indemnités d’assurances et autres sonl réparties enlre les
copropriétaires qui, en cas de reconstruction en auraient supporté la charge dans la
proportion oi celle-ci leur aurait incombé, sous déduction des sommes qu’ils pourraient
devoir 4 la copropridté,

Par ailleurs, le syndicat des copropriétaires sera tenu dans le délai de trois mois & partir de la
détermination du prix dont il est question ci-aprés, de racheter les droits dans la copropriéte
de ceux des copropriélaires dont les lots ne sont pas reconsiruils. Seuls les coproprictaires
dont les lols ne sont pas sinisirés participeront 4 la charge de ce rachat.



Le prix d'achal sera déterming, & défaut d*accord entre les parties 4 titre d’expert, dans les
conditions définies au 277 du ) ci-dessus,
Il sera verse & chacun des copropridtaires dont le lot n'est pas reconstruil,

CHAPITRE IV - COPROPRIETE EN DIFIICULTE

ARTICLE 129

Si l'équilibre financier du syndicat des copropriétaires est gravement compromis ou si le
ayndicat est dans l'impossibilité de pourvoir a la conservation de 'immeuble, le président du
tribunal de grande inslance statuant comime en matiére de référé ou sur requéte peut désigner
un administrateur provisoire du syndicat. Le président du tribunal de grande instance ne peut
&tre saisi 4 cette fin que par des copropriétaires représentant au moins quinze pour cenl des
voix du syndicat, par le syondic ou par l¢ procurcur de la républigue.

Le président du tribunal de grande instance charge 'administrateur provisoire de prendre les
mesures nécessaires au rétablissement du fonctionnement normal de la copropridié. A celle
fin, 1l lui confie tout ou partic des pouvoirs du syndic dont le mandat cesse de plein droit sans
indemnité et toul ou partie des pouvoirs de l'assemblée générale des coproprictaires (a
l'exception de ses pouvoirs de décision concemnant les actes d'acquisition immobiliére el les
actes de disposition et la modification du présent réglement de copropriété dans la mesure
ol il concerne la jouissance, l'usage et 'administration des parties communes), et tout ou
partie des pouvoirs du comseil syndical. Le conseil syndical et l'assemblée géndrale,
convoqués et présidés par 'administraleur provisoire, conlinuenl & exercer ceux des autres
pouvoirs qui ne seraient pas compris dans la mission de 'administration provisoire.

I.a décision désignant I'administrateur provisoire fixe la durée et ["&tendue de sa mission, Lo
président du tribunal de grande instance peut 3 loul moment modilier la mission de
l'administralcur provisoire, la prolonger ou ¥ mettre fin 4 la demande de l'administrateur
provisoire, dun ou plusieurs copropriétaires, du procureur de la Republique ou d'office.
L'ordonnance sl porlée & la connaissance des copropriétaires dans le mois de son prononcé,
i l'initiative de Padministrateur provisoire, soit par remise contre émarpement. soit par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception.

ARTICLE 130

I.e président du tribunal de grande instance statuant comme en matidre de réfénd peut, pour
les nécessites de ['accomplissement de la mission conficée a 'administraleur proviscire et & la
demande de celui-ci, suspendre ou interdire, pour une période d'au plus six mois
renouvelable une fois, toute action en justice de la part des créanciers dont la créance
contractuelle a son origine antéricurcment A cette décision et tendant ;

- i la condamnation du syndicat débiteur au paierment d'une somme d'argent,

- & la résolution d'un contrat de fourniture d'eau, de gaz, d'é¢lectricité ou de chaleur pour
détaut de paiement d'une somme d'argent.

La décision de suspension ou d'interdiction provisoire des poursuites amméte toute voig
d'exéeution a 'encontre du syndicat et suspend les délais impartis 4 peine de déchéance ou de
résolution des droits,

ARTICLE 131

Les actions en justice ct les voies d'exécution autres que celles suspendues, interdites ou
artétées dans les conditions prévues a larticle précédent sont poursuivies 4 lencontre du
syndicat aprés mise en cause de administrateur provisoire.

ARTICLE 132
Ies dispositions de la loi n” 84-148 du 1* mars 1984 relative 4 la prévention et au réglement
amiable des difficultés des entreprises et de la lol n® 85-98 du 25 janvier 1985 relative au



T

redressement et 4 la liquidation judiciaires des entreprises ne sont pas applicables au syndicat
des copropriétaires,

TITRE ¥V - DISPOSITIONS FINALES

ARTICLE 133 - PUBLICITE FONCIERE

Le présent reglement de copropriété sera publié au bureau des hypothéques de
conformément & la loi du 1O juillet 1965 et aux dispositions 1égales portant réforme de la
publicité fonciére,

Il en sera de méme de toutes modifications pouvant élre apportées par la suite au présent
réglement.

PUBLICITE FONCIERE

Le présent réglement de copropriété sera publié au service de la publicité
foncierc de : LILLE 1ER BUREAU.

Il en sera de méme de toutes modifications pouvant ére apportées par la suite
au present réglement,

Mention des présentes est consentie partout ol besoin sera.

POUVOIRS

Tous pouvoirs nécessaires pour produire au scrvice de la publicité fonciére
compétent, les justifications qu'il pourrait réclamer et pour signer les actes
complémentaires ou rectificatifs qu'il serail éventuellement utile d'établir sont
consentis & tout clerc de I'étude.

ELECTION DE DOMICILE

Domicile est élu de plein droit dans l'immeuble, objet des présentes, pour
chacun des copropriétaires, a defaut de notification faite par lui, au syndic, de son
domicile réel ou d'une autre ¢lection de domicile dans le ressort du tribunal de grande
instance de LILLE.

ANNEXES

Aux présentes sont demeurés anncxés le ou les documents swivants :

-Le plan de mise en copropriété du sous-sol, dressé par Monsicur Antoine
ESTADIEU, Géomeétre expert le 21 Juin 2016

-Le plan de misc en copropriété du rez-de-chaussée, dressé par Monsicur
Antoine ESTADIEU, Géomeétre expert le 21 Juin 2016

-L.e plan de mise en copropri¢té du premicr élage, dressé par Monsieur
Antoine ESTADIEU, Géometre expert le 21 Juin 2016

-Le plan de mise en copropriété du deuxiéme étage, dressé par Monsieur
Antoine ESTADIEL, Géomeétre expert le 21 Juin 2016

-L.e plan de mise en copropriété du troisiéme étage, dressé par Monsicur

/



Antoine ESTADIEU, Géometre expert le 21 Juin 2016

-Les attestations de surface établies par Monsieur Antoine ESTADIEU,

-Une notice descnptive établie par le BUREAUFACE B ARCHITECTES,
dont le siége est & LILLE (59000), 8, Place Simon Vollant,

- le DIAGNOSTIC TECHNIQUE préalable a la mise en copropriété (article L
111-6-2 du Code de la Construction et de I'Habitation) établi par la Société
MAISONORMES, 14 rue du Caroussel 59650 VILLENEUVE DXASCQ.

PROTECTION DES INFORMATIONS A CARACTERE NOMINATIF

L'office  notarial  dispose  d'un  traitement  informatique  pour
I"accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d’actes.

Pour la rcalisation de la finalité précitée, vos données sont susceptibles d’étre
transférées 4 des tiers, nolamment ;

» les partenaires légalement habilités,

* les offices notariaux participant 4 1'acte,

* les Gtablissements linanciers concernés,

* les orgamismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notariales.

En vertu de la loi n®78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux
fichiers el aux Dhibertés, les partics peuvent cxercer leurs droits daccés et de
rectilication aux données les concernant directement auprés de I'oflice notarial,

DONT ACTE, rédige sur cinquante-quatre pages.

Fait et passé a LILLE, en '¢tude du Notaire soussigné.
Les jour, mois et an susdits.

Et, aprés lecture faite, les parties ont signé avec le Notaire,
Le présent acte comprenant ;

renved g <//’/

mot nul - el

ligne nulle v P j

blanc barré - ¥ il _
chiffre rayé .\~ z*”'f::’/
.-"'-'... _,_,_..—'—'_’]
Paraphes | Nom et qualité des signataires Signapires
7 P
4 /| Monsieur Georges-Pierre / J,f
7| AFONSO, représentant  la | { /
/| société JEANNE ET JEAN | ey \

/ Requérant T
N

L | \
6 Y i
) Maitre Aude MONCHICOURT )
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wlﬂ =
Lille - Phalempin
5 bis rue Armand Carrel — 59000 LILLE

32 Rue du Général de Gaulle 59133 PHALEMPIN
Tef:03.20.85.10.00 - Fax : 03.20,85.83.36

Bomage - Topographie
Mise: o1 copropriged
Dvision en volumes
Lotissernent - VR
Relewvits dintérieyr
Relewds de précision
Dhagrostics Plamb
AmianteLoi Carrez
Bilan énergétique

ATTESTATION DE SURFACE

Dossier n® 115137

Le 1 juillet 2016

suivant le plan de mise en copropriéteé

surface Utlle = Surface de plancher
construite aprés déduction des surfaces Adresse de 'immeuble :
accupéss par les nmurs, cloisons, marches, 32 ef 34 Rue Jeanne d'Arc
rampes d'occés, potenux, embrosures de
porfe, gaines, terrasses, des parties de 34 et 36 Rue Jean Bart
locaux dont la hauteur est inférieure d 59000 LILLE
1mB0. Lof 1101
Description des locaux : Surface (m?) Vol
MY
Rez de Chaussée Piéce 1 19.30 .
Pidce 2 19.10 |/
Piace 3 16.20 |
Piace 4 7.70 [
Dégagement 5,30 |
Sanitaire 0.80 Aok
Surface Totale : 68.50
En ce non compris : Jardin 8.80 environ
fr"f i |
MWous soussignés attestons avair caleulé Pour servir et valoir ca que de droit, /
les surfaces des locaux ci-dessus désignés Elrp-Expe -

ﬁ
/

IFRTQREY

Tel: 03.20.85.10.00 - Fax : 03.2D.85.63.36 - aestadicu @nordnet.fr
Tows 1os G 20t gararts par e assUrnee professionnele - Greffe du nbunal de commene de Clle (83 O [

g NI gf[]fﬁ'ﬁ".i"'CIEE.a_ MHQH'ﬁ]ﬂw—SmH r 328 40 F5 D004 - Mumbre d'ane assorlaion agrtde, i rigfemien: des Honarzires par chigue et acgeptd






CEGMETRE P

Nnitoire
- z = Diwtsion en volumes
stadieu Lille - Phalempin oemtigingond
Ingénieur i Riefris crlméq'gw
ES.GT. 5 bis rue Armand Carrel — 59000 LILLE Refeveés de prédsion
&= 32 Rue du Général de Gaulle 59133 PHALEMPIN Dlagriostices Fomk
EOMETRE-EXPER Tel : 03.20.85.10.00 - Fax: 03.20.85.83.36 Amiarite Loi Carrez
Bliar: ¢nergétiaque

ATTESTATION DE SURFACE

. o Gy
Dossier n® 115137 Le 1 juillet 2016
Surface Utile = Surface de plancher S
construite aprés déduction des surfaces Adresse de I'immeuble
occupeées par les murs, cloisons, marchaes, 32 el 34 Rue Jeanne d'Arc
rampes d'accés, poteaux, embrasures de
porte, gaines, terrasses, des parties de 34 ef 36 Rue Jean Bart
locaux dent la houteur est inférieure & 59000 LILLE
1m8n. Lof 1102

Description des locaux : Surface {(m?) f ,uﬂn,
1 \
1er Etage Pidce 1 20.70 |
Pidce 2 19.80 [ 1Y/
Piéce 3 30.00 1
Fidce 15.80 o
Pitce 4 17.70 N
Dégagement 1 1.80
Dégagement 2 7.40
Figce 5 11.40
Surface Totale : 124.60
En ce non compris : Balcon 1.40
Terrasse a créer 49.50 environ

Q.

{

L3
Nous soussignés aftestons avoir calculé Pour servir et valolr ce que de droit, /
les surfaces des locaux ci-dessus désignés T IO ;
suivant le plan de mise en coprapridté ; ;

SCP Antoine Estadieu - 58is rusrweHdNE €xtrel 59000 LILLE

5&&%%@“ ‘) Tel : 03.20.85.10.00 - Fax : 03.20.85.83.36 - aestadleu ®nordnet.fr

o A ToLs res fravalx sore qarris par Lie asurance profesionnele — Grafie du ihons! de cormmeres de Lile 753 0 122
e AEOMTT-CXpEr LLP P76 B98A - SIRET 328 409 750 DXCH4 — Memibre clune association agnéde, ks réglemert des honoraires par chéue & accegh







L

| L3 % tRE Bomiage - Topographie
Antoinel. Mise en copropris

stadieu Pkt ol
| Ingé =
' o E e

Lille - Phalempin Lotissernent - VRD

Relewds dintsnieur

5 bis rue Armand Carrel - 59000 LILLE Relewds de précision

32 Rue du Général de Gaulle 59133 PHALEMPIN Diagricatics Plomb

EDM ETRE- EKPEHT Tel : 03.20.85.10.00 - Fax : 03.20.85.83.36 Amiante-Loi Camez
Bllan énergetique

ATTESTATION DE SURFACE

L] ﬂ - 1
Dossier n° 115137 Le 1juillet 2016
Surface Utile = Suface de plancher -
construite aprés déduclion des surfaces Adresse de I'immeuble :
{:c:{:upc-':zs par !-:a-s mulrs. c:lc-imnf], mc:rche;s, 32 ef 34 Rue Jeanne d'Arc
rampes d'accés, poleaux, embrasures de
paorte, gaines, terrasses, des parties de 34 ef 36 Rue Jean Bart
locaux dont ia hauteur est inférieure & 59000 LILLE
1m80. Lot 1103

Diescription des locauy ! Surface (m?) /r"ul j’ﬂ \
If ]
IR
2eme Etage Piace 20.20 [ r ,;
Piéce 19.80 (
Piéce 17.50
Degagement 7.20 I|
WC 1.00 |
Rangement 0.60
Palier et demi palier 4.00
Pigce B.80
Surface Totale : 79.20
En ce non compris : Terrasse & créer 3.10 environ

Mous soussignés attestons avoir calculé

les surfaces des locaux ci-dessus désignés
suivant le plan de mise en copropriété

SCP Antolne Estadleuy - 5Bis rue ArmITrg-Carre] 59000 LILLE
ﬁﬁ;ﬁ%m{gw * Tel : 03.20.85.10.00 - Fax ; 03.20.85.83.36 - aestadieu @nordnet,fr
Tows ros trevals 2ot garants par une sssurance profesonnzlle — Greffe dy b de commence de Lle 83 0 122

gtﬂmﬂﬁ'ﬂ u:? Fi618.984 - SRET 7328 409 750 00H - Membee d'une asccibion agréds, (e riglement des foncrares par chicue et accrpd






GE & e
mEoire &1 00
i o Division

sStadieu Lille - Phalempin ppubialivgelin

Redeves dintérieur

ogenieur a 5 bis rue Armand Carrel — 59000 LILLE Refevés de précision

= 32 Rue du Général de Gaulle 59133 PHALEMPIN Diagnostics Plomb

KSEDM ETRE-EXPERT] Tel: 03.20.85.10.00 — Fax : 03.20.85.83.36 AmianteLoi Carrez

Bilan énergétique

ATTESTATION DE SURFACE

Dossier n° 115137 Le 1 juillet 2016

Surface Uille = Surface de planchear -
consiruite aprés déduction des surfaces Adresse de l'immeuble :
occupées par les murs, cloisons, marches, 32 et 34 Rue Jeanne d'Arc
rampes d'occés, poteaux, embrasures de
porte, gaines, temrasses, des parties de 34 et 36 Rue Jean Bart
locaux dont la hauteur est inférieure & 59000 LILLE
1ma0. Lot 1104
Description des locaux : Surface {(m?®)
fa '-'l
3eme Etage Salle de bains 8.10 \ / :’(‘f ’
|
Palier 0.90 fl /
Couloir 2.90 | U/
L
Surface Totale : 11.80
Mous soussignés altestons avolr calculé Pour servir et valoir ce que de droit, ;'?
les surfaces des locaux ci-dessus désignés Le GémnatreExpert /
suivant le plan de mise en copropriété 8, GF —"r‘—)
o ‘r,?ls
SCP Antolne Estadieuy - 5Bls ruf P o rel 59000 LILLE
fﬁﬁ%ﬂ?ﬁﬁ Tel:03.20.85.10.00 - Fax ;: 03.20.85.83.36 - aestadieu &@nordneat.fr
‘5‘ T nos vt sont garantls par wne asumnce prefesionnett - Grefe du rounad e coftmence de Lle n83 0 122

.n.-F o n{:lﬂ.’i‘ﬂ-‘. = SRET 328 405 750 00044 — Mmm:ﬂmmuwmhmnqmmﬁquggrw






CEQMETRE ==
Mise en [

Ntoire Diisior &n
stadieu Lille - Phalempin el
Snieur : Releves dintériewr
BT 5 bis rue Armand Camrel — 59000 LILLE Relevés de précision
_ mm 32 Rue du Général de Gaulle 59133 PHALEMPIN Diagnostics Flomt
AEOMETRE-EXPER Tel: 03.20.85.10.00 - Fax : 03.20.85.83.36 Amiante-Loi Carrez
Bllan énergetique

ATTESTATION DE SURFACE

Dossier n® 115137 Le 1 juillet 2016
Surface Uile = Surface de plancher

constuite aprés déduction des surfaces Adresse de I'immeuble
occupées par les murs, cloisons, marches, 32 el 34 Rue Jeanne d'Arc

rampes d'oceds, poteausx, embrasures de
porte, gaines, terasses, des parties de

34 ef 346 Rue Jean Bart

locaux dont la hauteur est inféreure a 59000 LILLE
1m80. Lot 1105
Description des locaux ; Surface {m?) f
Iy oA
3eme Etage Piéce 12.60 { v \
Dégagement 9.00 | J
Piéce 17.70 “
Pigce 16.90 :
Dégagement 4.00 |
Surface Totale : 60.20
MNous soussignés attestons avolr caloulé FPour sewlr ﬁt valuir (] que de droil, /

les surfaces des locaux cl-dessus désignés
suivant le plan de mise en copropriété

!
I

S5CP Antoine Estadieu - 5Bis rue Armand Carrel 59000 LILLE

Cﬁﬁ REU Tel:03.20.85.10.00 - Fax : 03.20.85.83.34 - aestadleu @nordnet.fr

Tous fos MLy sore garants far Lne musnce professonnels - Grefe du riburef de comeerce de Uile MRS 0 122
T.—'L‘:#.Pt u= P& IR ~ SIRET °328 £09 750 D004 - Membre ofune esocaton agride. & riglement des honcabes pa ahdgue et aromse







i
A o E Bormage - Topographie
ntoine hilse en copropriget
= T : . Divigion en volumes
stadieu: Lille - Phalempin et
NIngénieur & : Refeviés d'intérieur
- '53_3 ST 3 bis rue Armand Carrel — 59000 LILLE Relews de précidon
I = 32 Rue du Général de Gaulle 59133 PHALEMPIN Diagnostics Plomb
GEOMETRE-EXPERT| Tei : 03.20.85.10.00 - Fax : 03.20,85.83.36 Artiante Loi Carrez
Bilan énergétique

ATTESTATION DE SURFACE

Dossier n° 115137

Surface Utile = Surface de plancher
construite oprés déduction des sufaces
oCCcUpees par les murs, cloisons, marches,
rampes d'accés, poteaux, embrasures da
porte, gaines, terasses, des parlies de
locaux dont la hauteur est inferieure &

| m&0.

Description des locaux ;

1er Etage Piéce

Dégagement
Cégagement

WC
Piéce

Surface Totale :

En ce non compris : Balcon

Mous soussignes attestons avolr calculé
les surfaces des locaux ci-dessus désignés
suivant le plan de mise en copropriété

Le 1juillet 2016

Adresse de |'immeuble :

32 ef 34 Rue Jeanne d'Arc
34 et 36 Rue Jean Bart
59000 LILLE

Lot 1201

Surface (m?)
21.40 _
1.30 i
2.20 |

1.90 |
12.30 4

30.10

0.90

Pour servir et valoir ce que de droit, 4 /

BEMTr et /

SCP Antolne Estadieu - 5Bis rue Armand Carrel 59000 LILLE
Tel:03.20.85.10.00 - Fax : 03.20.B5.82.36 - aestadley ®nordnet.fr
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GEQMETRE e

Aantoine

- = Dibvision en volurmes

sStadieu ] Lille - Phalempin Lotisserment - VRD
g | I : Relevés dintérieur

== L%‘f G.T. g 5 bis rue Armand Carrel ~ 59000 LILLE Refewts de précision

i {JﬁETR EXPE s 32 Rue du Général de Gaulle 59133 PHALEMPIN Diagniostics Plomb
aE - R Tel: 03.20.85.10.00 — Fax : 03.20,85.83.36 Amiante-Loi Carrez
BE - Bean énergétique

ATTESTATION DE SURFACE

Dossier n°® 115137 Le 1 juillet 2016
surface Utile = Surface de plancher -
consiruite aprés déduction des surfaces Adresse de 'immeuble :
occupess par les murs, cloisons, marches, 32 ef 34 Rue Jeanne d'Arc
rampes d'occés, poteaux, embrasures de
porte, gaines, terrasses, des parties de 34 ef 36 Rue Jean Bart
locoux dont la hauteur est inférieure & 59000 LILLE
1m80. Lot 1202
Description des locaux : Surface (m?) I
M 2
IR
2eme Etage Piéce 21.80 RTR!
Dégagement 0.90 [l
Dégagement 2,20 b1/
wce 1.80 |
Pigce 12.30 \
Surface Totale : 39.10

Nous soussignés allestons avolr calculé
les surfaces des locaux ci-dessus désignés
suivant le plan de mise en copropriété

SCP Antalne Estadleu - 5Bis rue Armand Carrel 59000 LILLE
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f Mise en copropriét?
Ntcine kil
stadiewu Lille - Phalempin o s

Ingénieur [ T Relevess dintérew
EEGT. 15 rue Armand Carrel — 59000 LILLE Refewts g prédision

'_ 32 Rue du Général de Gaulle 59133 PHALEMPIN Liagnostics Plamb
EOMETRE-EXPER Tel: 03.20.85.10.00 - Fax : 03.20.85.83.36 Amnianite-Lof Carrez
Blan énergétigue

ATTESTATION DE SURFACE

Dossier n® 115137

Surface Utile = Surface de plancher
construite aprés déduction das surfaces
ooccupées par les murs, cloisons, marches,
rampes d'occés, poteaux, embrasures de
porte, gaines, ferrasses, des parties de
locaux dont la hauteur est inférieurs
Tma0.

Description des locaux :

deme Etage Piece
Degagement

Surface Totale ;

Nous soussignés altestons avoir calculé
les surfaces des locaux cl-dessus désignés
suivant s plan de mise en copropriété

Le 1 juillet 2016

Adresse de l'immeubile :

32 ef 34 Rue Jeanne d'Arc
34 et 3¢ Rue Jean Bart
59000 LILLE

Lot 1203

Surface {m?)

aE.'ED | II'. ":
1.00 ERYR

39.60

sepicabsalalr ce que de drait,
e

&
ik
wiEs o -
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CEQMETRE R
Mise en copropristé
Z T Division en volumes
Lille - Phalempin Lodssernent - VRD

Relewds dintérie
5 bis rue Armand Care! — 59000 LILLE Relevés de précigion
32 Rue du Général de Gaulle 59133 PHALEMPIN Diagristics Plomib
Tel: 03.20.85.10.00 — Fax : 03.20.85.83.36 ;Tnl‘anafém Caires
rteg%ue

ATTESTATION DE SURFACE

Dossier n°® 115137

Le 1 juillet 2016
Surface Utile = Surface de plancher :
construite aprés déduction des surfaces Adresse de l'immeuble ;
acoupees parles murs, cloisans, marches, 32 et 34 Rue Jeanne d'Arc
rampes d'acceés, poteaux, embrasures de
porte, ganes, terrasses, des parties de 34 et 36 Rue Jean Barl
locaux dont la haulewr est inférieure & 59000 LILLE
Im80. Lot 1301
Description des locaux : Surface (m?)
Rez de Chaussée Piéce 1 53.80 \f\ I
Place 2 8.80 i
Couloir 5.60 J'
Dégagement 3.70 )
Surface Totale ; 71.90

En ce non compris : Jardin

92.60 environ

Mous soussignés attestons avoir calculé
les surfaces des locaux ci-dessus désignés
suivant e plan de mise en copropriété

SCP Antolne Estadieu — 5815 rue Armand Carrel 59000 LILLE
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CEQMETRE  mm
Nntoine 2 €11 0of)

: i Vol

5 diewu Lille - Phalempin oy

= Releves dintérieur

| ngenieur e 5 bis rue Armand Carre! - 59000 LILLE Releves de précision

32 Rue du Général de Gaulle 59133 PHALEMPIN Diagnostics Plomb

EDMETRE I:}(F'EHT Tel: 03.20.85.10.00 - Fax : 03.20.85.83.36 Amianie-Loi Carrez

Bilan énergétique

ATTESTATION DE SURFACE

11 G = L
Dossier n® 115137 Le 1 juillet 2016
Surface Utile = Surface de plancher 7
construite aprés déduction des surfaces Adresse de 'immeuble :
occupées par les murs, cloisons, rarches, 32 ef 34 Rue Jeanne d'Arc
rampes d'acces, poteoux, embrasures de
porte, gaines, terasses, des parties de 34 et 36 Rue Jean Bart
locaux dont la hauteur est inférieure & 59000 LILLE
1mB0, Lot 1302

Description des locaux ; Surface (m?)
1er Etage Piéce 83.20
Rangement 0.70 .
Dégagement 0.80 f. poA

Surface Totale : 84.70

Mous soussignés attestons avoir calculé
les surfaces des locaux ci-dessus désignés
suivant le plan de mise en copropriéte

SCP Antolne Estadieu - SBis rue Armand Carrel 59000 LILLE
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GEQNETRE ===

Aantoine I
= . Diision en wolumes
dieu Lille - Phalempin st
Inaénieur i Redewds ofirimsriewr
o T g, 5 bis rue Armand Carrel - 59000 LILLE Relewts de précidon
=] 32 Rue du Général de Gaulle 59133 PHALEMPIN Diagnostics Flamby
GEOMETRE-EXPER Tel: 03.20.85.10.00 - Fax : 03.20.85.83.36 Amianie-Lof Carmez
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ATTESTATION DE SURFACE

1 a .
Dossier n® 115137 Le 1 juillet 2016
Surface Utile = Surface de plancher 3
construite aprés déduction des surfaces Adresse de I'immeuble :
occupees par les murs, cloisons, marches, 32 ef 34 Rue Jeanne d'Arc
rampes d'accés, poteaux, embrosures de
porie, gaines, terasses, des parties de 34 et 36 Rue Jean Bart
locaux donf la hauteur est inférieure & 59000 LILLE
TmBG. Lot 1303

Description des locaux : Surface (m?)
2eme Etage Piéce 82.00
Degagement 1.00

Surface Totale : 83.00

Nous soussignés attestons avoir calculé
les surfaces des locaux ci-dessus désigneés
suivant le plan de mise en copropriété

SCP Antolne Estadicu — 5Bis rue Armand Carrel 59000 LILLE
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'E E Mise en copropriéts
Cauision en volumes

Aantoine
stadieu|; Lilfe - Phalempin Py
Ingénieur | : Redevits dintérieur
el | R T 5 bis rue Armand Carrel - 59000 LILLE Refewits die précision
w 32 Rue du Géndral de Gaulle 59133 PHALEMPIN Diagnostics Plomb
GEOMETRE-EXPERT Tel: 03.20.85.10.00 - Fax : 03.20.85.83.36 Anlante-Loi Carrez
Blan énergdtigue

ATTESTATION DE SURFACE

- D - "
Dossier n® 1151 5, 7 4 Le 1 juillet 2016
Surface Utile = Surface de plancher 2
construite aprés déduction des surfaces Adrasse de 'immeuble :
occupées par les murs, cloisons, marches, 32 ef 34 Rue Jeanne d'Arc
rampes d'accés, potequx, embrasures de
porte, gaines, terasses, des parties de 34 et 36 Rue Jean Bari
locaux dont la hauteur est inférieurs & 59000 LILLE
Tméo, Lot 1401

Description des locaux : Surface {m?)
1er Etage WC 1.60
Sanitaire 2.70
Pigce 3.40 Wi A
Pigce 15.50 v \/)
Piéce 20.60 ' |
Figce 17.20 _ fl
Placard 1.00 i
L% %
Surface Totale : 62,00
En ce non compris : Balcon & créer 10.00 environ
Terrasse a créer 16.60 environ

Mous soussignés attestons avoir calcula Pour servir et valoir ce que de droit,
les surfaces des locaux ci-dessus désignés Le Géométre-Expert
sulvant le plan de mise en copropriété '

SCP Antoine Estadleu —S&ifl hue!BEMrSnd Carrel 59000 LILLE

ﬁﬁ%mgw Tel: ﬂ.’l .20.85.10.00 - Fax : 03.20.85 85.83.36 - aestadieu @nordnet.fr
ruusrmtravawmga-"antsnsr:massuramcpmrmbm&e-Gmﬂ'l-mub.mdcmlmc‘:uben'ﬁa122

ﬂ{'ﬂ?ﬂ ftl"?"ﬂ ---"cr_'r' G [ELSHEA — SIRET FY326 409 750 00044 - Mermbe d'une asock i agrbde, s régiement des honombes par chidgue o accepts






E Bormyage - Topographie
Mise en copropridtt

st Lille - Phalempin Lotssement- VRD
i Relevis dintérieur
3 bis rue Armand Carrel — 59000 LILLE Relevis de précision
32 Rue du Général de Gaulle 59133 PHALEMPIN Diagnostics Plomib
EDM ETF{E EHPERT[ Tel: 03.20.85,10.00 - Fax : 03.20.85,83.36 Amiante-Lof Carrez
Blan énergetique
[ a . 0
Dossier n®° 115137 Le 1 juillet 2016
surface Utile = Surface de plancher
construite aprés déduction des sufaces Adresse de I'immeuble -
occupées paries murs, cloisons, marches, 32 et 34 Rue Jeanne d'Arc
rampes d'acces, poleaux, embrasures de
porte, gaines, ferrosses, des parties de 34 et 36 Rue Jean Bart
locaux dont la hauteur est infércure & 59000 LILLE
1meo. Lot 1402
Description des locaux : Surface (m?)
2eme Etage Pléce 24.00
Fiéce 16.90
b
III III Jl:“Illil
I .f |
f1Y
RV
L
Surface Totale : 40,90
En ce non compris : Terrasse & créer 11.10 environ
---."
Nous soussignés altestons avolr calculé Pour servir et valoir ce que de drolt, Cﬂ"
les surfaces des lacaux ci-dessus désignés Le Géomeétre-Expert _h)
suivant le plan de mise en copropriété /
-

—’
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CEQNETRE  mmm

Lille - Phalempin I..missemh:;.lnt—‘u']i‘g

Redevés dintdrieur

5 bis rue Armand Carre! — 59000 LILLE Refeves de prédsion

32 Rue du Général de Gaulie 59133 PHALEMPIN Diagnostics Plomb
Tel: 03.20.85.10.00 - Fax : 03.20.95.83.36 Amiante-Loi Carez
Eilan éﬂergéﬁqlE

ATTESTATION DE SURFACE

. o -
Dossier n° 115137 Le 1juillet 2016
Surface Utile = Surface de plancher )
construite aprés déduction des suraces Adresse de l'immeuble :
occupées par Jes murs, clolsons, marches, 32 et 34 Rue Jeanne d'Arc
rampes d'occés, poteaux, embrasures de
porte, gdines, terasses, des parties de 34 ef 36 Rue Jean Bart
locaux dont la hauteur est inférieure & 59000 LILLE
1m80. Lot 1403
Description des locaux : Surface {(m?
Jdeme Etage Pléce 10.10
Fidce 17.30
Palier 2.40

Surface Totale : 29.80
Mous soussignés attestons avair calculé Pour servir et valoir ce que de droit,
les surfaces des locaux ci-dessus désignés Le Géométre-Expert

suivant le plan de mise en copropriété

7
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JEANNE ETJEAN

MOTE PRELIMINAIRE

Il est précisé quaux termes de ladite notice, il a été notamment stipulé

Les caractéristiques technigues sont définies par

. La présente notice.
K Les régles de canstruction et sécurité

Seront admises de plein droit, toutes modifications de structure et de l'agencement intérieur et
extérieur ayant pour but de résoudre un probléme technique ou de compléter ou de parfaire, soit 'effat
archilectural, soit 'harmonie de lmmeuble et qui seraient apportées en cours de travaux par le
constructeur, en accord avec Architecte.

Le constructeur pourra étre amensa a modifier les prestations énumérees dans la présente notice et 4
les ramplacer par des prestations globalement éguivalentas dans le cas d'apparition d'un matérial
nauveau, ou en cas de force majeure ou cause légitime, notamment

& Fégle administrative contraignanle.

. Réglement judiciaire, liquidation de biens, cessation d'activité d'entreprise ou de fournisseur.

¥ Arriét de fabrication, défaut d'approvisionnement ou retard d'approvisionnemeant d'un matériau,
Qualité insuffisante du matériau prévu ou livre, etc.

d Et plus generalement, si les impératifs techniques ou réglementaires le mettaient dans

labligation de rencncer définitiverment a telle ou telle disposition de prestations prévues,

Le taut, & condition qu'il n'en résulte ni augmentation de prix, ni altération de qualité pour 'acquéreur.
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JEANNE ETJEAN

1 - CARACTERISTIQUES TECHNIQUES GENERALES DE

1.1. MURS, PLANCHERS

L'IMMEUBLE

Les éléments existants de maconnerie et de planchers,
faisant partie des différents lots ne Teront 'objet d"aucune
moadification.

Le rez-de-chaussee existant de la parcelle sera modifie
suivant Permis de Construire pour rendre accessible 8
places de parking el créer un ascenseur a voitures
deservant le sous-sol de la parcelle.

Le sous-sol existant de la parcelle sera aménage afin de
créer 5 places de stationnement accessibles depuis un
ascenseur & voitures situé au rez-de-chaussée.

111 Murs et planchears

1.1.2 Rez-de-chaussée

113 Sous-sol

1.2. FACADES

121  Eléments de maconnerie
122 Menuiseries

1.2.3 Serrurarie

1.23. TERRASSES, BALCONS

Aucune modification ne sera apportée aux fagades
dannanl sur la rua Jean Bart.

En intérieur d7Tot, les fagades en brique seront
conservées et remise en état, sablées ou peinte si
necessaire aprés demaolitions effectuges. Les éléments de
belon (appuis de béton, linteaux, parties de murs) seront
nettoyés ou sablés ou repeints. Les alléges prévues dans
le permis de construire seront réalisés par les acquéraurs,

L'ensemble des menuiserias de
CONSErVees,

conformeément au permis de construire, lintégralité des
menuiseries devront rester blanches. Les volets roulants
seront maintenus. Les inscriptions du 1% &tage au 36 rue
Jean Bart seront retirées,

Facade rue Jean Bart : les serrureries des deux balcons
seront néttoyees ou sablées et repeintes, selon les
prescriptions du parmis de construire,

la parcelle seront

1.31

Parties privatives extérieures RDOC

Le sol des parties privatives situges en rez-de-chaussée seara,
suivant localisation, ou maintenu, ou en pleine lerre ou en
enrobée ou baton balayé {idem cour).
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AL )
1.3.2 Terrasses Al nivead du batiment arriére rue Jean Barl, clé cour, esl
prevue dans le parmis de construire, la crétion d'un balcen au
R+1 el d'une terrassa au R+2.

Leur création (structutre porleusefétanchéitd), est 4 la charge
de lacguéreur, exceplée la réalisaiton des serrureries
realisées conformement au permis de construire par le vendeur,

1.4. CLOISONNEMENT

Mise en ceuvre de cloisonnement de type SAD ou magonnerie parpaing avec affaiblissement
acoustigue pour separer le lot 102 du lot 501,

Mise en aeuvre de claisannement magonné ou platre pour séparer le lot 105 des parlies communes.

1.5. RESEAUX
1.5.1 Chutes d'eaux pluviales En PYC au zinc (suivant emplacement).
1.5.2 Chutes d'esaux usées et d'eaux vannes En PVC ou zZinc (suivant

emplacement]..

1.5:3 Canalisations saus-dallage En PVC ou zine (suivanl emplacemeant)..

1.5.4 Branchemeant aux égouts Installation des réseaux, compris toutes sujétions
jusgu'aux limites de propriété et jusgqu'au rejet a 'égout,
raccordement compris.

1.6. TOITURES

1.6.1 loiture batiment front & rue Jean Bart :

Contrdle de I'état de la toiture el des équipements présents en toiture, En cas dinfiltration
due a un dafaut, des travaux de refection seront réalisés sur la couverture.

1.6.2 Toiture batiment longeant limite séparative

Toilure terrasse bitumas.,
Contrdle de I'état de la toiture et des équipements présents en toiture. En cas d'infilration
due & un défaul, des travaux de refection seront réalisés sur la couvertura.

1.6.3 Toiture batiment coeur dTlot
Toiture en pente. tuiles.

Contréle de I'élal de la loiture et des éguipements présents en toiture. En cas d'infiltration
due & un defaut, des travaux de refection seront réalisés sur la couverture.

1.6.4 Taiture bkatiment fond de  parcelle
Toiture pente bitumée,
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Contrble de I'état de la toiture et des quipements présents en toiture. En cas d'infiltration
due a un défaut, des travaux de refection seront réalises sur la couverture.

1.6.5 Emeargence d'éléments nécessaires au désenfumage du parking dans la cour.

2— ANNEXES PRIVATIVES

2.1. PARKING EN REZ DE CHAUSSEE

2.1.1 Amanagement
Aménagement du rez-de-chaussée pour création d'un parking de 8 places ;

- Accessible depuis une porte sectionnelle existante en fagade du 36
rue Jaan Bart. La porte sectionnelle sera motorisae.

- Modification de la structure des lieux pour permetire 'aménagement
des 8 places de stationnement (¢, plan).

212 Murs Les murs seront conservas en I'état ou recouvert d'une peinture blanche,

Si il s'avérait nécessaire de rendre coupe feu les cloisons, il sera mis en place
l'isolation CF nécessaire notamment au niveau des |lots 101/102/401,

213 Plafonds Mise en ceuvre d'une isolalion Coupe Feu au droit des stationnements situés
sous les lots 101/102/501

214 Sols Dalle béton carrelée existante + enrabé ou béton balayé aux endroits ol il

zara necessaire de la faire.

2.1.5 Equipemenl &électrigue

Tubes fluorescents étanches et éclairage de sécurilé aux endroils ou la
luminosilé ne sera pas sullisanle,

2.2. PARKING EN SOUS-SOL

2.1.1 Aménagemeant
Aménagement du sous-sol pour créalion d'un parking de 5 places ;

- Accessible depuis une porte seclionnelle existanle en fagade du 38
rue Jean Bart. La porte sectionnelle sera motorisée. Puis par un
ascenseur & voitures.

Aménagemenl des lieux pour y placer 5 stationnements
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2.1.2 Murs  Les murs serant consarves en |'état ou recouvert d'une peinture blanche. Siil s'avérait
necessaire de rendre coupe feu les cloisons, il sera mis en place un locage.

213 Plafonds Mise en ceuvre d'un flocage CF selon recommandation du bureau de contrile

214 Sols Calle betan existante
Tracage des stationnements,

215 Equipement &lectrique

Tubes fluorescents étanches el éclairage de sécurité aux endroits ou la
luminosilé ne sera pas suffisante suivant normes en vigueur,

2.3. LOCAL POUBELLE

211 Murs Les murs intérieurs seront conservés en I'étal ou peints.
La baie séparant local de la cour sera remplacé par une maconnerie avec
intégration d'une porte CF.

21.2 Plafonds Fibrastyrene ou flocage,

2.1.3 Sols Dalle béton existante.

2.1.4 Egquipement électrique
Hublots etanches commandes par boutons pousscirs sur  minuterie.
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3— PARTIES COMMUNES INTERIEURES

3.7. HALL D’ENTREE AU REZ DE CHAUSSEE

311 Murs Démaliton au 36 rue Jean Bart du monte-charge et
recréation d'un plancher, Idem pour hall d'entrée de la
rue Jean Bart. .
Bouchage des ouvertures existante du 34, rue Jean barl selon plan défini.

31.2 Sals Mise en ceuvre d'un carrelage uniforme sur les
3 halls d'enlrée en remplacemsant des s0ls
existant,

3.1.3 Serrurerie  Pose de garde-corps suivant emplacement requis ou refection des existants selon
NOFMes &n vigueur.

3.1.4 Parois Realisation d'enduits si nécessaires et mise en ceuvre d'une peinture décorative.
3.1.5 Plafonds Reéalisation d'enduits si necessaires et mise en ceuvre d'une peinture decorative.

316 Equipements alectriques  Les luminaires axistants seront
remplacés & I'exception de la suspension du 34 rue Jean
Barl qui sera restaurés et conservee, L'installation
fonclionnera avec boulons poussairs et minuterie,

31.7 Securite Controle d'accés aux differants sas d'entrée par badges
Wigik.

3.2. CIRCULATIONS, COULOIRS, ESCALIERS

321 Sols Dépose des sols PV existants. Remise en état des

planchers bois existants si possible ou mise en
ceuvre de revétements de sol en PVC ou en lés de
moguette pour grands passages.

3.2.2  Parois Realisation denduits st nécessaires el mise en
euvre d'une peinture décorative.

323 Plafonds Réalisation d'enduits si nécessaires et mise en
ceuvre d'une peinture décorative,

3.2.4 Equipements électriques Remplacement des luminaires existanls par des
plafonniers ou luminaires en applique avec boutons
poussoirs et minuterie.
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325 Séourité Remise en fonctionnement des trappes de désenfumage
existantes. Création si necessaire d'une lrappe de
deésenfumage au 34 rue Jean Bart.



8 F A 3 4 JEANNE ETJEAN

4—- EQUIPEMENTS GENERAUX DE LA PARCELLE

4.1. TELECOMMUNICATIONS

4.1.1  Telephone Cablage complet de l'immeuble par les services de
FT.

4.1.2 Antennes TV et radio Installation  collective  par  réseau  cahblg,
raccordement  individuels pour les  chaines
nationales.

Raccordement du batiment a |a fibre si possible
41.3 Internet

4.2 ALIMENTATION EN EALU

421 Complages généraux
Dans colonne montante ou pariie commune

Pose d'un compleur individuel dans chague

4.2.2 Comptages individuels logement

4.2.3 Colonnes montantes En acier ou PVC ou PEX.

Acier ou PVYC ; manchettes en gaines paliéres pour

4.24 Branchements particuliers pose
ultérieure des compteurs divisionnaires par le syndic.

4.3. ALIMENTATION EN ELECTRICITE

4.4 Raccordement Raccordement au réseau public de distribution. Cable de
bhranchement électrigue laissé en attente dans la GTL.

4.4.2 Comptages des services généraux
Comptage particulier pour |2 batiment sur lequel sera
repris le parking et I'ascenseur.

443 Calonnes montantes Suivant prascriptions EDF

4.4.4 Comptages Avec compteurs électroniques fournis
par EDF dans tableaux disjoncteurs. Les démarches
ralatives au raccordement du lot sont 4 fa charge de
l'acquéreur. Gaines technigues des logemeants avec
platine disjoncteur et disjoncteur.

Campteurs a charge du faurnisseur d'energie lors de la
demande de mise en service, a réaliser par lacguéreur.
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5~ PARTIES COMMUNES EXTERIEURES AUX BATIMENTS

2.1. PORCHES D'ENTREE

5.1.1 Sals
Femise en etat des existants ou pose d'un enrobé

ou beton balaye.

512 Parois Conservation et remise en état si nécessaire des
elements de boiseries et mise en ceuvre d'une
peinture décorative.

513 Plafonds Conservation et remise en état si nécessaire des
elements de boiseries et mise en ceuvre dune
peinture décorative,

FPose de luminaires en applique au 34-36 rue Jean

5.1.4 Equipements électriques Bart,

5.1.5 Sacurite
Confréle d’accés & la cour pour piétons par
visiophonie griace & une platine présente en facade
au niveau du porche du 34 et du 36 rue Jean Bam,
avec gache électrigue. Contréle d'accés véhicules
(double porte du 36 rue Jean Bart el de la pore
sectionnelle) par badge télécommandé.

52. COUR (VOIRIE ET STATIONNEME

NT)

521 Sols
Aprés démolition des batiments, une réfection des sols de la

cour sera effectuée. Mise en ceuvre d'un béton balayé teinte

gris clair ou d'un enroba.

Aprés demolition des batiments, une réfection des murs sera
522  Murs effectuée si necessaire avec sablage ou peinlure appliquée sur

les murs.

52.3 Une remise a niveau des differents sols de la cour
permetira un acces facilité aux places de
stationnement.

Les éléments de menuiserie seront déposés pour |a création de places de stationnement.

5.53. ECLAIRAGE EXTERIEUR

Les luminaires existants seront deposes et de nouveaux eclairages seront posés, suivant normes en
vigueur. Foncticnnemenlt par detecteurs de prasences.
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RESEAUX DIVERS
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3.4.1

5.4.2

543

Egouts

EU et EV

Raccordement sur egouts publics.

Relevage wvers le

reseau public si
necessaire

Ventilation du parking Remise en é&tat des cours
anglaises pour ventilation parking.

Création de résaux de venfilation complémentaires, si
necessaires.
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I. DerFINITION DE LA MIssioN

En prévision de la mise en copropriété, nous avons procédé a la visite de |'immeuble sis 34/36 rue Jean Bart
et 32/34 rue Jeanre d'Arc a Lille, afin d'établir le diagnastic fechnique partant constat de |"état apparent

¥ de la solidité du clos et du couvert
¥ des conduites et canalisations collectives
# des équipements cammuns et de sécurité

II. TEXTE DE REFEREMCE

Le présent diagnostic a été établi en respectant les disposgitions réglementaires de la loi SRU article L 111-
6-2 du Code de la Construction et de |'Habitation,

Il correspond 4 un état des lieux visuel sans recherche, ni examen approfendis et ne peut en aucun cas faire
état d'éventuels vices cachés.

III. ASSIETTE FONCIERE

= Références cadostrales : Non renseignées

IV. BATIMENTS VISITES

=  Deux bdtiments occolés d usage tertiaire, sis 34/36 rue Jean Bart & Lille, répartis sur un
rez-de-chaussée et 3 niveaux en superstructure sur |o partie avant (cdté rue); un rez-de-
chaussée et 2 niveaux en superstructure sur la partie arriére, reliés par un bdtiment sur un
étage longeant une cour,

= Un bdtiment & usage tertiaire, sis 32/34 rue Jeanne d'Arc d Lille, répartis sur un rez-de-
choussée et 3 niveaux en superstructure.

= Un parche fermé sur rue {N® 34 rue Jean Bart)
w  Liste des locaux non visités : Méant

= Latoiture du bdtiment n'a pas été inspectée pour des raisons d'inaccessibilité.

V. DONNEUR D'ORBRE :
SARL SAIMNT ROCH HABITAT
6 RUE LAMARTINE
A9000 LILLE

VI. OPERATEUR :
Olivier LOBY
MALSOMNORMES
14 rue du Carrousel
59650 VILLEMEUVE D'ASCQE



VII. DESCRIPTION

1) Solidité du clos et du couvert

a. Fondations
Le mode de fondation de |'immeuble n'a pu &tre relevé,

Cette incertitude ne pourrait Etre levée qu'au moyen d'investigotions
complémentaires, fouilles ..

L. Gros ceuvre :
= Bitiment avant {34/36 rue Jean Bart),

Le gros ceuvre comprend des murs composés de brigues rouges et pierres de faille
chité rue et de briques peintes sur larriére. (photo 1)

Les caves sonf en briques voutées (photo 2)
La structure de I'Edifice est solide.
Le batiment est en travaux,
Se référer au cahier des chorges et & lo notice descriptive du prajet,
=, Bdtiment arrigre (34/36 rue Jean Bart)
Compesé de briques rouges et béton, le gros ceuvre est en bon état général (phato 3)
La structure de I'édifice est solide.
Le bitiment est en travaux,
Se référer ou cahier des charges et d la netice descriptive du projet,
w= Porche (36 rue Jean Bart)
Le groes ceuvre comprend des murs en brigues enduits de pldtre peint (caillé par en
droit) en état moyen. (phate 4)
Le batiment est en travaux,

Se référer au cohier des charges 21 4 la notice descriptive du projet

= Bdtiment {32/34 rue Jeanne d'Arc) ;

Le gros ceuvre camprend des murs en briques rouges et pierres de taille cété rue et
brigues rouges et bétan sur l'arrigre,

Le batiment est en travaux.

Se référer au cahier des chorges et d la notice descriptive du projet,

¢. Facades
= Bdtiment avant :
Composition : Briques/ Etat : » | Bon état Etat mayen 7 Mauvais état
pierres

w  Batiment arriére

Composition : Briques/ Etat : |« |Bon état Etat moyen Mauvais état
beétan |
=Parcha ——
Composition : Briques/ Etat Ban etat « | Etat moyen Mauvais état
béton

wBatiment rue Jeanne d'Anc

Compasition : Brigues/ Etat : x| Bon état Etat mayen Mauvais état
béton
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d. Menuiseries Extérieures

. Bdtiment avant :

Menuiseries en Bois peint couleur double vitrage avec wolets roulants (N® 36) et en PVC
blanc double vitrage avec volets raulants (N 34) ¢é1é rue et en PVC double vitrage

{ W°® 34 et 36) cdté cour,
2 Portes en bois peint (34/36 rue Jean Bart) en bon état,
1 parte de gorage sectionnelle en PVE couleur : bon état

Se référer au cohier des charges et d la netice descriptive du projet,

Bdtiment arriére et sur cour;

I

Mernuiseries (partes, porte-fenétre et fenétres) aluminium double vitrage.
Fenétres de toit type Skydom sur plateforme.

Se référer ou cahier des charges et 4 lo notice descriptive du prajet,

= Bdtiment ( 32/34 rue Jeanne d'Arc)
Menuiseries bois peint double vitroge aves volets roulants au 1" étage
Menuiseries PVC blanc au 2°™ étage
Fenétres de toit type Vélux au 3*™ étage

Se référer au cahier des chorges et d la notice descriptive du projet.

e. Menuiseries Intérieures

Se référer au cohier des charges et a la notice descriptive du projet.

f. Couvert
= Bétiment avant
Taiture principale du Batiment : Toiture en zine avec ardoises sur le brisis cité rue

Se référer oy cahier des charges et d la notice deseriptive du projet.

= Bdtiment arriére

Plateforme longeant la cour @ matériau inconnu (non accessible) et bac ocier golvanise,
Toiture tuiles

Se référer au cahier des charges et 4 lo notice descriptive du prejet.

= Batiment (32/34 rue Jeanne d'Arc) ;
Taiture en ardoises,

Se référer au cahier des charges et a la notice deseriptive du projet,



2) Conduites et canalisations collectives
a. Alimentation EDF

Bon état * 'Etat moyen Mauvais état Sans objet
—— L 1 L1

Se reférer au cahier des charges et d la netice deseriptive du projet.

b. Alimentation GDF

x | Bon état [ Etat moyen | Mauvais état | Sans objet

Se référer au cohier des charges et 4 la notice deseriptive du projet,

c. Alimentation Eau Potable

x | Bon état Etat moyen D Mauvais état LE Sans objet

Se référer au cahier des charges et d la notice descriptive du projet.

d. Conduits de fumées

Bon état Etat moyen Mauvais état x Non visibles

Se référer au cahier des charges et & la notice descriptive du prajet,

e. Aération

x| Bon état Etat moyen Mauvais état Sans objet

Se référer ou cohier des charges et d la notice descriptive du projet.

f. Chauffage Central

| Bon état Etat maoyen Mauvais état % Sans objet

Se référer au cahier des charges et & lo notice descriptive du projet,

g. Ecoulements des eaux Vannes et eaux pluviales - Canalisations

o]
[=]
-
(118
—
Q
=
=

Etat moyen Mauvais état Sans objet

Descentes d'eou sur facade en zinc avec dauphin en fonte (photo 5)

Se référer ou cohier des charges et 4 la rotice descriptive du projet.
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h. Raccordements réseaux

Se référer au cahier des charges et 4 la notice descriptive du projet.

3) Equipements communs et de sécurite

EDF : 1 seul compteur et tableau pour tout 'immeuble (phato &)
Se référer au cahier des charges et 4 la notice descriptive du projet.

Compteur GDF : 1 seul compteur pour tout lmmeuble
Se référer au cahier des charges et 4 la notice descriptive du prajet,

Compteurs SEN : MNon visibles

Se référer au cahier des charges et 4 lo notice descriptive du projet,

VMC : Présence
Se référer oy cahier des charges et 4 lo notice descriptive du projet,

Systéme de désenfumage : Présence de plusieurs trappes de désenfumage (photo 7)

Se référer au cahier des charges et & la notice descriptive du projet.

Alarmes Incendie : MNon visible
Se référer au cohier des charges et 4 la rotice descriptive du projet.

Extincteurs : Présence de plusieurs extincteurs sur 'ensemble de l'immeuble (photas 8-3)

Se référer ay cahier des charges et a la rotice descriptive du projet.

Monte charge : Présence de 3 mante-charge sur 'ensemble de l'immeuble (phate 10)

Se référer au cohier des charges et 4 la notice descriptive du prajet,

Fait a VILLENEUVE D'ASCQ le 4 Juillet 2016

Etabli en & pages + photas
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Photo 4

Photo 5

Photo &
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